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(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 194)

§1
(1) Der Bebauungsplan Niendorf 70 (2 Blitter) fiir den Gel- Bertriebe unzuliissig, von denen schiidliche Umwelteinwir-
tungsbereich ndrdlich Kollau/éstlich Niendorfer Gehege kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Bezirk Eimsbiitrel, Ortsteil 318) wird festgestellt. Das Gebiet ausgehen.
wird wie folgt begrenat: 4. In dem mit (B bezeichneten Gewerbegebiet sind nur
Lokstedter Holt — KollaustraRe — Niendorfer Strafe — Bahn- kleingewerbliche Handwerksbetriebe zulissig, die dem
anlagen — iiber das Flurstiick 90 (Kollau), Westgrenze des Bedarf der Anwohner dienen; Lagerhiuser und Lager-

Flurstiicks 6, {iber das Flurstiick 9 (Langenhorst), Westgrenze plirze sind unzulissig.
des Flurstiicks 15, iiber das Flurstiick 2, West- und Nordgrenze 5.1 . . ‘4w

s . In den Gewerbegebieten sind 10% der nicht iiberbaubaren
des Flurstiicks 16 der Gemarkung Lokstedt — Bondenwald — - :

Ost- und Nordgrenzen der Flurstiicke 3469, 3468, 3467, 3465 bGem;::;:;ksﬁichcn mit Biumen und Stfuchem iz

und 3464 der Gemarkung Niendorf — Borndeel — West-, P : - . . .

Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 4032 der Gemarkung 6. Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein

Niendorf — Nordgrenzen der Flurstiicke 33 und 39 bis 45, Ost- einheimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im

grenze des Flurstiicks 45 der Gemarkung Lokstedt. Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen.

7. In den Gewerbegebieten sind Auffenwinde, die zu Wohn-
gebieten sowie Kleingirten orientiert und mehr als 5 m
breit sind, mit Rankgewdchsen zu begriinen. Je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

8. Innerhalb des Anpflanzungsgebots sowie auf den Schutz-
willen sind dichtwachsende grofkronige einheimische

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

(]

ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der

Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblart I Seite
2254) bezeichneten Vermigensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung ver-
langen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifithren, daf er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschidigungspflichten beantragt. Ein Ent-
schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in

Laubbiume sowie dichtwachsende Strducher anzupflanzen.

9. Fiir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Bdume sind

bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Bdumen
vorzunehmen; Gelindeaufhéhungen und Abgrabungen
sind im Kronenbereich dieser Biume unzulissig.

10. Verinderungen der Erdoberfliche sind nicht zulissig,

soweit sie nicht fiir Baugrunduntersuchungen, aus Griin-
den der dffentlichen Trinkwasserversorgung oder fiir die
Herstellung von Gebiiudefundamenten und Gebidudekel-
lern sowie fiir den StraRenbau erforderlich sind.

11. Bohrungen und Brunnen zum Aufsuchen und Nutzen von

Grundwasser sind verboten, ausgenommen sind Einrich-
tungen zur Erfassung und Uberwachung des Grundwas-
serhaushalts und der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.
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b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Fiir die Erschliefung der Gewerbegebiete sind noch wei-
tere ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Thre genaue
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie
werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Ham-
burgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar
1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
41) festgesetzt.

2. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
ldssig. Dies gilt nichr fiir die Flurstiicke 3274 und 6421 der
Gemarkung Niendorf sowie fiir Betriebe, die Kraftfahr-
zeuge und sonstige flichenbeanspruchende Artikel han-
deln, ausstellen oder lagern.

3. In den mit @ und @ bezeichneten Gewerbegebieten
sind luftbelastende sowie lirm- und geruchsbelistigende

TrT Ny Satz 1 bezeichneten Vermbgensnachteile eingetreten sind, 15 In den Dauerkleingirten sind Abwasseriibergabestellen
pas g ais Ll o] die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird. mit Anschluf an das dffentliche Schmutzwassersiel einzu-
e ] . FEbr T sl richten.
Wﬁﬁl L J" "LLLLQLLLLlJ GJ -~ 3. Unhlcac:htlich sind ) 13. Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
3 [ hthLLLL[M Ll JLLI h Fﬁ! | l | h@ a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, fiir den
uh '?L' €Y 1 1{1:1112‘2 des Baug;rsg;‘zbuch!;bezemhneten Verfahrens- AnschluR des Flurstiicks 7 an die StraRe Hagendeel, der
3 und Formenvorschriften un

Flurstiicke 81 und 82 an die Strafe Langenhorst und eines
Teils des Flurstiicks 89 an die Niendorfer Strafe (alle Flur-
stiicke Gemarkung Lokstedt) Zufahrten anzulegen und zu
unterhalten.

14. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Wege anzulegen und zu unterhalten.

15. Das festgesetzte Leirungsrecht umfafit die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische 8ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Unterhaltung beeintrichtigen konnen, sind
unzuldssig.

16. Auf den mit @ bezeichneten Flichen sind bauliche Anla-

gen unzulissig.

17. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die

Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt
und Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts 1 791 -1),
zuletzt gedindert am 5. Mai 1987 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 101), mit Ausnahme der Flur-
stiicke 20 und 79 der Gemarkung Lokstedt sowie 3468 und
3469 der Gemarkung Niendorf aufgehoben.

§3
Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.
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2. Im reinen Wohngebiet sind Rdume im Sinne von § 13 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) nicht zulissig; auRer-
dem werden Ausnahmen nach §3 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschlossen.

3. Auf den Flurstiicken 1318, 1336, 1342 und 1341 sowie auf
dem innerhalb des reinen Wohngebiets liegenden Flur-
stiicksteil 1319 diirfen Stellplitze nur in Tiefgaragen ange-
ordnet werden.

4. Es ist nur Fernheizung zulissig.

5. Das Staffelgeschof ist allseitig um mindestens 2 m zuriick-
zusetzen.

6. Im Kerngebiet am Mittelweg sind Nutzungen nach §7
Absatz 2 Nummer 5 der Baunutzungsverordnung sowie
Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Liden) unzulis-
sig.

7. Fiir die viergeschossige Wohnbebauung in geschlossener
Bauweise betrigt die Gebiudetiefe maximal 15 m. Eine
Uberschreitung der Gebgudetiefe durch Treppenhausvor-
bauten, Loggien, Erker und Balkone bis zu 1,5 m kann
zugelassen werden.

8. Die in den Kerngebieten festgesetzten Gebiudehshen kon-
nen durch Aufzugs- und Liiftungsanlagen sowie andere
haustechnische Anlagen um 3 m iiberschritten werden.

9. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, der Hamburger Wasser-
werke GmbH, der Hamburgischen Electricitits-Werke AG

und der Deutschen Bundespost, unterirdische Leitungen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Unterhaltung beeintrichtigen konnen, sind unzulissig.

§3

Fiir die baulichen Anlagen gelten nachstehende gestalteri-
sche Anforderungen:

1. Aufdem Flurstiick 1318 sind nur helle Putz- oder helle Ver-
blendbauten zulissig. '

2. Auf den Flurstiicken 1318 und 1387 sowie auf dem inner-
halb des reinen Wohngebiets liegenden Flurstiicksteil 1319
sind die Fassaden der Gebiude architektonisch zu gliedern,
insbesondere durch Anordnung von Vor- und Riickspriin-
gen, Balkonen, Loggien und Erkern.

3. Die Fassaden des obersten Vollgeschosses einschlieRlich der
Dachaufbauten der viergeschossigen Wohnbebauung in
geschlossener Bauweise miissen von den Fassaden der dar-
unterliegenden Vollgeschosse gestalterisch abgesetzt sein.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau—.

ungspldne aufgehoben. Vorschriften der Aufenalster-Verord-
nung vom 29. Mai 1953 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 21301—g) mit den Anderungen vom
10. Dezember 1969 und 15. Oktober 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1969 Seite 249, 1970 Seite 52,
1973 Seite 423), die den getroffenen Festsetzungen entgegen-
stehen, sind nicht anzuwenden.

Ausgefertigt Hamburg, den 27. September 1989.

Der Senat

Gesetz

iiber den Bebauﬁngsplan Niendorf 70

Vom 27. September 1989

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Niendorf 70 (2 Blitter) fiir den Gel-
tungsbereich nordlich Kollau/6stlich Niendorfer Gehege
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird festgestellt. Das Gebiet
wird wie folgt begrenzt:

Lokstedter Holt — KollaustraRe — Niendorfer Strafe — Bahn-
anlagen — iiber das Flurstiick 90 (Kollau), Westgrenze des
Flurstiicks 6, {iber das Flurstiick 9 (Langenhorst), Westgrenze
des Flurstiicks 15, iiber das Flurstiick 2, West- und Nordgrenze
des Flurstiicks 16 der Gemarkung Lokstedt — Bondenwald —
Ost- und Nordgrenzen der Flurstiicke 3469, 3468, 3467, 3465
und 3464 der Gemarkung Niendorf — Borndeel — West-,
Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 4032 der Gemarkung
Niendorf — Nordgrenzen der Flurstiicke 33 und 39 bis 45, Ost-
grenze des Flurstiicks 45 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254) bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschiddigungsberechtigter Entschidigung ver-
langen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beiflihren, daf er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschddigungspflichten beantragt. Ein Ent-
schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

S
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Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
"1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formenvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustéindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Fiir die Erschliefung der Gewerbegebiete sind noch wei-
tere Ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie
werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Ham-
burgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar
1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
41) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
ldssig. Dies gilt nicht fiir die Flurstiicke 3274 und 6421 der
Gemarkung Niendorf sowie fiir Betriebe, die Kraftfahr-
zeuge und sonstige flichenbeanspruchende Artikel han-
deln, ausstellen oder lagern.

. In den mit @ und @ bezeichneten Gewerbegebieten

sind luftbelastende sowie lirm- und geruchsbelistigende
Betriebe unzulissig, von denen schidliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
ausgehen.

. In dem mit () bezeichneten Gewerbegebiet sind nur

kleingewerbliche Handwerksbetriebe zulidssig, die dem
Bedarf der Anwohner dienen; Lagerhiuser und Lager-
plétze sind unzulissig.

. In den Gewerbegebieten sind 10% der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflichen mit Bdumen und Striuchern zu
bepflanzen.

. Auf Sfellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein

einheimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m2 anzulegen.

- In den Gewerbegebieten sind Aufenwiinde, die zu Wohn-

gebieten sowie Kleingirten orientiert und mehr als 5 m
breit sind, mit Rankgew#chsen zu begriinen. Je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Innerhalb des Anpflanzungsgebots sowie auf den Schutz-
willen sind dichtwachsende grofkronige einheimische
Laubbiume sowie dichtwachsende Striucher anzupflanzen.

. Fir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biume sind

bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Biumen
vorzunehmen; Gelidndeaufhthungen und Abgrabungen
sind im Kronenbereich dieser Biume unzuliissig.

Verénderungen der Erdoberfliche sind nicht zuldssig,
soweit sie nicht fiir Baugrunduntersuchungen, aus Griin-
den der offentlichen Trinkwasserversorgung oder fiir die
Herstellung von Gebiudefundamenten und Geb#udekel-
lern sowie fiir den Strafenbau erforderlich sind.

Bohrungen und Brunnen zum Aufsuchen und Nutzen von
Grundwasser sind verboten, ausgenommen sind Einrich-
tungen zur Erfassung und Uberwachung des Grundwas-
serhaushalts und der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

In den Dauerkleingirten sind Abwasseriibergabestellen
mit Anschluf an das offentliche Schmutzwassersiel einzu-
richten.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, fiir den
Anschluff des Flurstiicks 7 an die Strafe Hagendeel, der
Flurstiicke 81 und 82 an die StraRe Langenhorst und eines
Teils des Flurstiicks 89 an die Niendorfer Strafe (alle Flur-
stiicke Gemarkung Lokstedt) Zufahrten anzulegen und zu
unterhalten.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Wege anzulegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Unterhaltung beeintrichtigen kénnen, sind
unzulidssig.

Auf den mit @ bezeichneten Flichen sind bauliche Anla-
gen unzuléssig.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt
und Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 -r),
zuletzt gedndert am 5. Mai 1987 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 101), mit Ausnahme der Flur-
stlicke 20 und 79 der Gemarkung Lokstedt sowie 3468 und
3469 der Gemarkung Niendorf aufgehoben.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 27. September 1989,

Der Senat



