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Bebauungsplan Niendorf 97

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Sondergebiet "Sportzentrum"

Flachen fiir Sportanlagen

Baugrenzen

z.B. GR 2.700 m? Grundflache, als Hochstmal

z.B.HA 27 Hdhe baulicher Anlagen Gber Normalhdhennull (NHN), als Hochstmal in Metern

Wasserflache

Flache firr die Regelung des Wasserabflusses

Grinflache

Flache fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Strallenverkehrsflache

| SN iy ES— —

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

| N — . —

StraBenbegrenzungslinie

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

O® O ®0 Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen
s! von Baumen und Strauchern

go o 07 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen

oo oo von Bédumen und Strduchern

Umgrenzung der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|

Nummerierung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

zB.(M1) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen
O

Uberschwemmungsgebiet

Festgestellte Ausgleichsflache

§ Gesetzlich geschitztes, flachenhaftes Biotop

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Kennzeichnungen
/ / / / / / / / Vorhandene Geb&ude
—o@-o— Vorhandene unterirdische Leitung
© StraBenhohe (Planung) bezogen auf NHN
hod Gelandeoberflache (Bestand) bezogen auf NHN
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6).

Langenmafe und Hohenangaben in Metern
Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 09. September 2025.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan
Niendorf 97

MafRstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Eimsbuttel Ortsteil 318

Stand: 16.10.2025
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Verordnung

iber den Bebauungsplan Niendorf 97
Vom 22. Oktober 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dertam 12. August 2025 (BGBI1. I Nr. 189 S. 1,9) in Verbindung
mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBIL. S. 351), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), {81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 5. Méarz 2025
(HmbGVBL. S. 270), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwas-
sergesetzes (HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geindert am 6. Januar 2025
(HmbGVBIL. S. 93, 127), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4
Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau in der
Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedn-
dert am 24. September 2024 (HmbGVBI. S. 490), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Niendorf 97 fiir den Geltungs-
bereich nordlich der Kollau, 6stlich der Kleingérten, siidlich
des Gewerbegebiets, westlich der Kollaustrafle und der Nien-
dorfer Strafie (Bezirk Hamburg-Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird
festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

West- und Nordgrenze des Flurstiicks 11750, Nordgrenzen der
Flurstiicke 12758, 12760 und 18184, tiber die Flurstiicke 18183
und 18190 (Kollaustrafie), iiber das Flurstiick 3247 (Niendor-
fer StraBe), Siidgrenze des Flurstiicks 12410 (Langenhorst),
Ostgrenzen der Flurstiicke 11645 und 12135 der Gemarkung
Niendorf, Nordgrenze des Flurstiicks 89, iiber die Flurstiicke
3247 und 4627 (Niendorfer Strafle), Siidgrenze des Flurstiicks
90, tiber das Flurstiick 90, Westgrenzen der Flurstiicke 3164
sowie 5175 der Gemarkung Lokstedt, Westgrenze des Flur-
stiicks 12410 (Langenhorst) der Gemarkung Niendorf, West-
grenze des Flurstiicks 5173 und Nordgrenze des Flurstiicks
4721 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die Zusammenfassende
Erklirung gemif §10a BauGB werden beim Staatsarchiv zur
kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des BauGB bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidi-
gungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem Entschidi-

gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 des
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des BauGB beachtliche Min-
gel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem Sondergebiet ,,SO“ mit der Zweckbestimmung
»Sportzentrum® ist die Errichtung von Gebiuden und
sonstigen baulichen Anlagen zulidssig, die dem Betrieb
eines Sportzentrums dienen. Oberhalb des zweiten Voll-
geschosses sind auch nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke zulissig.

2. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flidchen fiir Sportanlagen
sind die Errichtung und Nutzung von Sportanlagen sowie
die Unterbringung von sonstigen mit diesem Nutzungs-
zweck verbundenen baulichen Anlagen (insbesondere
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Gebiude, Spielfelder, Tribiinen, Stellplidtze und Neben-
anlagen) zuléssig.

. Auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen fiir Sportanlagen
sind Spielfelder mit zugehorigen Stehtraversen, Zaunen,
Flutlichtanlagen und Zuwegungen zuléssig.

. Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche fiir Sport-
anlagen darf die festgesetzte Grundfliche von insgesamt
3400m? durch bauliche Anlagen gemifl §19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787), zuletzt
gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6) und nicht
iiberdachte Zuschauertribiinen bis zu einem Maf} von ins-
gesamt 10300 m? tiberschritten werden. Sport- und Spiel-
felder bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt.

. Innerhalb der Flichen fiir Sportanlagen sind Beleuch-
tungsanlagen bis zu einer H6he von 18 m und Ballfang-
zdune mit einer maximalen Hohe von 8 m, jeweils gemes-
sen ab der Oberkante des Spielfeldes, zuldssig.

. Gebdude, die keine Nebenanlagen im Sinne von §14
BauNVO sind, sind nur innerhalb der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Stellplitze fir
Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen sowie auf der zeichnerisch
dafiir festgesetzten Fliche fiir Stellpliatze zuldssig.

. Das festgesetzte ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 um-
fasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugidnglichen Geh- und Radweg anzu-
legen und zu unterhalten, die Befugnis der Anlieger der
Flurstiicke 83 und 85 der Gemarkung Lokstedt, den Weg
bis zum Wegfall der auf den Flurstiicken 83 und 85 der
Gemarkung Lokstedt genehmigten Nutzung mit Kraft-
fahrzeugen zu befahren, sowie der Ver- und Entsorger,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2¢
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugéinglichen Fuf3- und Radweg zuziiglich
der erforderlichen offenen Oberflichenentwisserung
anzulegen und zu unterhalten, die Befugnis der Anlieger
der Flurstiicke 5175 der Gemarkung Lokstedt und 12760
der Gemarkung Niendorf den Weg mit Kraftfahrzeugen zu
befahren, sowie der Ver- und Entsorger, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3“ um-
fasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugidnglichen Geh- und Radweg zuziiglich
der erforderlichen offenen Oberflichenentwisserung zu
unterhalten, die Befugnis des Kleingartenvereins 301 den
Weg bis zur festgesetzten Fliche fiir Stellplatze mit Kraft-
fahrzeugen zu befahren, sowie der Ver- und Entsorger,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte ,,Leitungsrecht 1“ und das festgesetzte
»Leitungsrecht 2“ umfassen jeweils die Befugnis der Ver-
und Entsorger, unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten.

Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Fli-
chen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte konnen zugelas-
sen werden.

. Im Sondergebiet ,,SO“ mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
zentrum® ist die Anbringung von zu offentlichen Ver-
kehrsflichen hin ausgerichteten Werbeanlagen nur an der
Stitte der Leistung und bis zu einer maximalen Hohe von
Sm, gemessen ab der Gelidndeoberfliche, zulissig.

. Werbeanlagen und Sichtschutzplanen an Ballfangziunen
sind unzuléssig an der Siidseite der mit ,,(A)“ bezeichneten

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Flache fur Sportanlagen entlang des ,,Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts 2“, sowie in den mit ,(B)“ bezeichneten
Flachen fiir Sportanlagen. Werbeanlagen in den iibrigen
Teilen der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche fiir Sportanlagen
sind zu den Spielfeldern auszurichten; zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen ausgerichtete Werbeanlagen sind unzulissig.

Sichtschutzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,50 m
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuléssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur im Sonder-
gebiet ,SO“ mit der Zweckbestimmung ,,Sportzentrum®
zuléssig.

Im Sondergebiet ,SO“ mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
zentrum® sind Aufenthaltsrdume, insbesondere Pausen-
und Ruherdume, durch geeignete Grundrissgestaltung an
den verkehrsldrmabgewandten Gebidudeseiten zu orientie-
ren. Soweit die Anordnung an den vom Straflenver-
kehrslirm abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist,
muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
Auflentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der
Gebidude durch bauliche MaBnahmen geschaffen werden.

Auf der mit,,(A)“ bezeichneten Fléiche fiir Sportanlagen ist
das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstiicken offen zuriickzuhalten und zu versickern,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Die fiir die
Versickerung vorgesehenen Fldchen sind als Vegetations-
flichen anzulegen und standortgerecht zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Sofern eine offene Riickhaltung und Versickerung nicht
moglich ist, kann die Riickhaltung und Versickerung aus-
nahmsweise auch durch unterirdische Anlagen erfolgen.

Auf der mit,,(B)“ bezeichneten Fliache fiir Sportanlagen ist
das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstiicken offen zuriickzuhalten, sofern es nicht
gesammelt oder genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
offene Riickhaltung nicht moglich sein, kann ausnahms-
weise eine unterirdische Riickhaltung vor Einleitung des
Niederschlagswassers in die 6ffentliche Vorflut zugelassen
werden.

Innerhalb der mit ,(B)“ bezeichneten Fliche fiir Sport-
anlagen sind zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschidden einschlieBlich Schiden durch Stark-
regen Aufschiittungen des Geldndes bis zu einer Hohe von
maximal 8,5 m iiber Normalhohennull (NHN) zuldssig.

Auf den mit ,,M2“ (Feuchtgriinland/Retentionsfliche) und
»M3“ (Sekundiraue) bezeichneten Fliachen fiir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Abgrabungen zuléssig,
um das Geldnde zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschidden einschliefflich Schiaden durch Stark-
regen als Retentionsraum herzustellen. Abgrabungen sind
in der mit ,M2“ (Feuchtgriinland/Retentionsfliche)
bezeichneten Fliche auf eine Hohe von 6,80 m iiber NHN
und in der mit ,,M3“ (Sekundiraue) bezeichneten Flache
auf eine Hohe von 6,30 m iiber NHN zu begrenzen.

Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche fiir Sportanlagen
sind Dachflichen von Gebiduden mit einer Neigung von
bis zu 20 Grad herzustellen und zu 70 von Hundert (v. H.),
bezogen auf die Gebdudegrundfliche gemif § 19 Absatz 2
BauNVO mit einem mindestens 15cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit standort-
gerechten Stauden und Grisern zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche fiir Sportanlagen
sind fensterlose Gebidudefassaden und Auflenwinde von
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 4 m betrigt, mit
Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen. Je Meter Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Je Pflanze
ist eine offene Pflanzscheibe von mindestens 0,5 m2, eine
Pflanzgrube mit mindestens 0,5Sm Tiefe und ein durch-
wurzelbares Bodenvolumen von mindestens 1m zu
beriicksichtigen. Die Fassadenbegriinungen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze ein grofikroni-
ger Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Fliachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von
Biumen und Striduchern sind flichig mit Biumen (20 v. H.)
und Striduchern (80 v. H.) zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fiir die zu pflanzenden und zu erhaltenden
Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fiir festgesetzte Geholzpflanzungen sind standortgerechte
heimische Laubgeholze zu verwenden. Grof3kronige
Bidume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang von min-
destens 16cm, jeweils in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes anzupflan-
zenden Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12m? anzulegen und zu erhalten.

Ballfangzdune sind auf mindestens 25 v. H. ihrer Linge mit
immergrinen Rankpflanzen sowie Rankpflanzen mit
Blithaspekt zu begriinen.

Auf den Flichen fiir Sportanlagen sind Geh- und Fahr-
wege, oberirdische Stellplitze, Terrassen sowie Feuerwehr-
zufahrten und -aufstellflichen in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau herzustellen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grund- oder Stauwasserspiegels fithren,
sind unzulissig. Sofern Kasematten (Licht- und Liiftungs-
schichte unterhalb der Geldndeoberfldche) in den Grund-
oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwésserung
nur in einem geschlossenen Leitungssystem zuléssig.

Aufder mit,,M1“ (Geholzgruppen/Parkanlage) bezeichne-
ten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine
extensiv gepflegte Wiese mit einzelnen heimischen
Baumen und Strduchern zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Auf der Fliache diirfen kein Diinger und keine
Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Auf der mit ,,M2“ (Feuchtgriinland/Retentionsfliche)
bezeichneten Fliche fiir MafBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist ein naturnahes Feuchtgriinland mit Hochstau-
denfluren mit einzelnen heimischen Bidumen und Striau-
chern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Auf der
Flache durfen kein Diinger und keine Pflanzenschutz-
mittel ausgebracht werden.

Auf der mit ,,M3“ (Sekundiraue) bezeichneten Fliche fiur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist im Gewésserrand-

27.

28.

29.

30.

31.

32.

streifen der Kollau eine naturnahe Sekundiraue als wech-
selfeuchtes Feucht- beziehungsweise Nassgriinland mit
Hochstaudenfluren und Rohrichten sowie mit einzelnen
heimischen Bidumen und Striuchern zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Fliche diirfen kein Diinger
und keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Die Fliachen ,,M4“ und ,,M5“ fiir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Biotopkomplex aus Streuobstwiese
(Teilfliche ,,M4“) und binsen-, seggen- oder hochstauden-
reichem Feucht- beziehungsweise Nassgriinland (Teilfl4-
che ,,M5%) zu erhalten. Auf der Fliche diirfen kein Diinger
und keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich wird die inner-
halb des Flurstiicks 89 der Gemarkung Lokstedt gelegene
Okokontofliche 0-012 den Flichen fiir Sportanlagen
anteilig zugeordnet. In der flichenhaften Abgrenzung ent-
spricht dieser zugeordnete Anteil der Mafinahmenfliche
»M5“.

An Gebduden mit einer Grundfliche von mehr als 500 m?
sind an fachlich geeigneter Stelle je ein fiir den Star geeig-
neter Nistkasten, drei fiir den Haussperling geeignete Nist-
késten sowie drei Fledermausspaltkésten anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

Flutlicht-Leuchten sind zum Schutz von wildlebenden
Tierarten auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche fiir Sport-
anlagen ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit maximal
4000 Kelvin und auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliachen
fiilr Sportanlagen ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit
maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von
60 Grad Celsius nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flichen, Geholze oder Griinflichen ist unzulissig.

Aufienleuchten, die nicht unter Nummer 30 fallen, sind
zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich
mit Leuchtmitteln mit warmweifler Farbtemperatur mit
maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von
60 Grad Celsius nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flichen, Geholze oder Griinflichen ist unzuldssig.

Zur Kompensation des geplanten Eingriffs in das gesetz-
lich geschiitzte Biotop ,Feuchtgriinland“ wird eine Teilfla-
che des Flurstiicks 18031 der Gemarkung Niendorf aufler-
halb des Bebauungsplangebietes als naturschutzrechtliche
Ausgleichsfliche den Flichen fiir Sportanlagen zugeord-
net.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 22. Oktober 2025.

Das Bezirksamt Eimbiittel
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Bezirksamt Eimsbuttel Hamburg, den 06.08.2025
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauungsplan Niendorf 97 (Langenhorst)

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit  Aufstellung des Bebauungsplans Niendorf 97 (Langenhorst) werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Sportflichen im Bezirk
Eimsbuttel geschaffen. Die Erweiterung der Sportflachen erméglicht an dem bereits sportlich
genutzten Standort die Realisierung eines Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums fur
den FC St. Pauli von 1910 e.V. (FCSP). Der Bezirk Eimsbuttel verfolgt zudem das Ziel, die
Nutzungen entlang der Magistrale Kollaustrale zu diversifizieren und die Voraussetzungen zu
schaffen, die Raumkanten durch die Errichtung eines neuen Funktionsgebaudes stadtebaulich
zu fassen. Mit der Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen fir den baulichen Eingriff soll
zudem der Ausbau des Gewasserrandstreifens der Kollau zu einer 6kologisch hochwertigen
Flache nach Vorbild der bereits bestehenden Ausgleichsmalinahme suidlich der
Kleingartenflache an der Niendorfer Stralle sichergestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrofe von rund 12,7 Hektar. Ein
Grolteil des Plangebietes wird kiinftig als ,Flachen fir Sportanlagen® festgesetzt. Das nérdlich
der Stralte Langenhorst befindliche Areal wird bereits flir die Auslibung von verschiedenen
Sportarten auf bestehenden Spielfeldern (eine Baseballanlage und drei FuRballplatze) genutzt.
Die Sportanlagen sind bereits im Bebauungsplan Niendorf 70 als ,private Grunflachen* mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage“ und als ,Sondergebietsflache® mit der Zweckbestimmung
»Sportzentrum® planungsrechtlich gesichert. Mit dem Bebauungsplan Niendorf 97 werden hier
.Flachen flr Sportanlagen“ ausgewiesen und in Richtung Stiden erweitert. Der Bereich an der
Kollaustralte, wo das neue Funktionsgebaude entstehen soll, wird als ,Sondergebiet* mit der
Zweckbestimmung ,Sportzentrum® festgesetzt. Sldlich der Langenhorst werden die Ubrigen
Freiflachen als ,private Grinflachen® und tber ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gesichert. Die Kollau sowie der
Langenhorstgraben werden bestandsgemaf als ,Wasserflachen beziehungsweise als
.Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses” festgesetzt.

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt den GroRteil der Flache als Milieu ,Griinanlage eingeschrankt
nutzbar dar, wobei der Abschnitt stidlich der Stral3e Langenhorst mit einer Kleingartennutzung
und der ndrdliche Teil ohne spezielle Eintragung beschrieben ist. Entlang der Kollaustrale



erstreckt sich die milieulbergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®. Im
Westen schlief3t sich das Ubergreifende Milieu ,Landschaftsachse” an. Der Verlauf der Kollau
und deren Zulauf aus dem nordwestlichen Teil des Plangebiets entlang des Riickhaltebeckens
werden als Milieu ,Gewasserlandschaft“ dargestellt. Im stidlichen Plangebiet wird das Milieu
»Aue“ dargestellt.

In der Fachkarte ,Griin Vernetzen® wird im gesamten Plangebiet das Handlungsfeld ,Prioritare
Flache der Kaltluftlieferung“ dargestellt. Im sldlichen Plangebiet ist eine ,Gesamtstadtisch
bedeutsame Griine Wegeverbindung® dargestellt. Zusatzlich sind Flachen des Griinen Netzes
wie ,Grofte Sportflachen“ und ,Kleingarten® dargestellt. Im Westen schlie®t die Eimsbuttel-
Landschaftsachse an.

In der Karte ,Arten- und Biotopschutz“ ist das sldliche Plangebiet vorrangig als
Biotopentwicklungsraum 10b ,Kleingarten® und als ,Prifflache fir den Biotopverbund®
dargestellt. Zusatzlich werden dort die Biotopentwicklungsraume 3a ,ubrige FlieRgewasser*,
3b ,Auen der ubrigen FlieRgewasser mit parkartigen Strukturen und 10a ,Parkanlage®
dargestellt. Im noérdlichen Plangebiet werden die Biotopentwicklungsraume 10d ,GroRle
Sportanlagen® und 14e ,Hauptverkehrsstralte” dargestellt.

Die Darstellungen im Landschaftsprogramm werden im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren im Bereich der neuen Sportfelder sudlich der Langenhorst zum
Milieu ,Grlnanlage eingeschrankt nutzbar berichtigt. Die spezielle Nutzung ,Kleingarten®
entfallt. Im Bereich der vorhandenen Kleingartenanlage wird das Milieu nicht verandert. Die
ubrigen Milieus als auch die milieutibergreifenden Funktionen bleiben unverandert.

Die Fachkarte ,Griin Vernetzen® wird im Bereich der geplanten neuen Sportfelder stdlich der
Langenhorst zum Biotopentwicklungsraum ,Sonstige Grinanlage® berichtigt. Im Bereich der
vorhandenen Kleingartenanlage wird der Biotopentwicklungsraum nicht verdndert. Die
Ubergreifenden Entwicklungsziele ,Hauptwegeverbindung“ und ,Kaltluftlieferung“ bleiben
unverandert.

Die Karte ,Arten- und Biotopschutz* wird im Bereich der neuen Sportfelder in den
Biotopentwicklungsraum 10e ,sonstige Grinanlage“ geandert. Entlang der Grenzen der neuen
Sportfelder wird eine redaktionelle Anpassung in den Biotopentwicklungsraum 10e ,sonstige
Grinanlage® vorgenommen. Die Ubrigen Biotopentwicklungsraume bleiben unverandert.

Der siidliche Teil des Plangebiets liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Kollau
(Verordnung vom 5. Dezember 2017). Fir die geplanten Sportflachen sudlich der Stralle
Langenhorst gelten daher besondere Anforderungen an den Hochwasserschutz gemaR §78
Wasserhaushaltsgesetz.

Fir das Bebauungsplanverfahren liegen folgende Umweltuntersuchungen vor:
Schutzgut Mensch / Gesundheit:

e Schalltechnische Untersuchung (Méarz 2024)

o Verkehrstechnische Untersuchung (Marz 2024)

o Mobilitatskonzept (Marz 2024)

Schutzqut Pflanzen und Tiere / Landschaftsbild:
¢ Artenschutzfachbeitrag (Oktober 2023) mit Anlagen:




o Amphibienkartierung (Juni 2022)
o Kartierbericht Biotope und Pflanzen (Januar 2023)
o Faunistischer Kartierbericht (Februar 2023)
e Erfassung, Kartierung und Bewertung des Baumbestandes (April 2023) mit Anlagen:
o Anhang I: Erfassungsprotokolle des Baumbestandes (April 2023)
o Anhang Il: Ausgleichsberechnungen nach BUKEA-Modell (Juni 2023)
o Baumbestandserfassung Bezirksamt Eimsbduttel (August 2023)

e Beleuchtung von Sportstatten - Untersuchung zu Lichtimmissionen (August 2023)

Schutzgut Boden / Wasser / Klima:

¢ Hydrogeologisches Gutachten (Juli 2023)
e Entwasserungsgutachten - Flachen fir Sportanlagen (Marz 2024)

e Projektbericht Gewasser- und Hochwasserschutz Nr. 07/2023: Uberpriifung der
Hochwasserneutralitéat an der Kollau bei einem Abflussereignis HQ1o0 (August 2023)

¢ Funktionsplanung mit Erlauterungsbericht und Beschreibung der Malihahmen
(Januar 2024)

Weitere verwendete Gutachten und Untersuchungen:
e Gutachten ,Okokontoflache Niendorfer Strale 99 (Juli 2018)
o Prufbericht Nr. 9707: Erweiterungsflache sidlich Langenhorst (Oktober 2021)

e Prufbericht Nr. 10073-2 (Ergédnzung zum Prufbericht 9707 von 2021):
Flachen stdlich Langenhorst (Mai 2023)

¢ Vorabfrage Ergebnisse Biotopkartierung 2023: Vorkartierung
Biotop 6240 GIF 349 (Dezember 2023)

Die Schutzguter wurden wie folgt in der Planung berticksichtigt:

Schutzgut Mensch / Gesundheit:

e Steuerung des Sportbetriebs durch Baugenehmigung

¢ Umbau und damit Beschrankung der Befahrbarkeit der Langenhorst
o Festsetzung von Larmschutzmalinahmen

e Sicherung von Wegeverbindungen
¢ Regelung der Betriebszeiten fir Flutlichtanlagen durch Baugenehmigung

Die Planung hat vor dem Hintergrund der bereits bestehenden larmbezogenen Gemengelange
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit, welche nach Prifung jedoch nicht
erheblich sein werden. Durch die Realisierung geeigneter Schutzmaflinahmen, welche im
Bebauungsplan sowie im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, konnen negative
Beeintrachtigungen verringert werden.

Im Zuge des Vorhabens ist insbesondere mit einer Zunahme des Sportanlagenlarms durch
den Bau zusatzlicher Sportplatze im Einwirkungsbereich bestehender Immissionen zu



rechnen. Es wurde die mit dem Sportverein abgestimmte Fuf3ballnutzung fur den zukinftig
geplanten Betrieb (Trainingsbetrieb, Punktspielbetrieb) werktags aufRerhalb der Ruhezeiten
sowie sonn- und feiertags innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten geprift. Diese Lastfalle
stellten die jeweils larmtechnisch unglnstigsten Falle dar. Zusammenfassend konnte
festgestellt werden, dass sowohl mit den Lastfallen als auch hinsichtlich der tags kurzzeitig
auftretenden Gerauschspitzen den Anforderungen der 18. BImSchV entsprochen wird. Eine
zeitliche und ggf. feldbezogene Einschrankung des Spielbetriebes wird im Zuge der
Baugenehmigung erfolgen.

Darlber hinaus verandern sich durch den Umbau der Langenhorst und der geanderten
Verkehrsfuhrung die Verkehrsemissionen. Die allgemeine Befahrbarkeit der Langenhorst wird
fur einen Abschnitt der Langenhorst durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes fur
einen bestimmten Nutzerkreis eingeschrankt. Durchgangsverkehr zwischen der
Schmiedekoppel und der Kollaustralle wird hierdurch unterbunden. Die Hol- und
Bringverkehre sowie das Parken werden durch eine auf die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
begrenzte Zulassigkeit von Stellplatzen neu geordnet. Auf der Stralle Langenhorst ergibt sich
vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall eine Differenz von 20 Kfz pro Tag, so dass aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen zu erwarten
sind.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Kollaustralle sind nordéstlichen Bereich des
Plangebiets bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel flir den Verkehrslarm von bis zu
73 dB(A) tags zu erwarten. Der Immissionsgrenzwert fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags
wird bei freier Schallausbreitung erst ab einem Abstand von ca. 54 m, gemessen von der Mitte
der KollaustralRe aus, unterschritten. Im Ergebnis sind fir das an der Kollaustral’e geplante
Gebaude LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Aktiver Schallschutz ist entlang der Magistrale
Kollaustralie aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden nicht gewilinscht und ware aufgrund
der notwendigen ErschlieBung der Grundstiicke auch nur eingeschrankt moglich. Aus diesem
Grund wird eine Festsetzung zum passiven (baulichen) Schallschutz in den Bebauungsplan
ubernommen. Demnach sind in dem Sondergebiet Aufenthaltsrdume - insbesondere Pausen-
und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung an den verkehrslarmabgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. Falls dies nicht mdglich ist, ist ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche Malinahmen an der Gebaudehilille sicherzustellen.

Im Bereich der Dauerkleingarten westlich der Niendorfer Strale wird der tagsuber flr
Mischgebiete geltende Immissionsgrenzwert fir Verkehrslarm Uberschritten. Bei der
Kleingartenanlage handelt es sich um einen langjahrig etablierten Kleingartenstandort,
welcher bestandsgemal® in den Bebauungsplan Ubernommen wird. Von den
Richtwertliberschreitungen ist nur eine dstliche Teilflache mit insgesamt 4 von 18 Parzellen
betroffen. Die Verkehrslarmbelastung wird im Zuge der Planung an den Kleingarten nicht
zunehmen. Sie ist auf einen kleinen Bereich begrenzt und eine Verfestigung der Nutzung ist
somit vertretbar. Minderungsmafnahmen sind aus diesem Grund nicht vorgesehen.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wird die Naherholungsfunktion durch eine
Verkleinerung der hierfir genutzten privaten Flache eingeschrankt. Die alte Wegetrasse der
Brandfurt wird durch die Sportfelder 4 und 5 Uberplant und entfallt somit. Die Funktion der
Strafle Langenhorst als wichtige Ful- und Radwegeverbindung zwischen Niendorfer Stral3e
und Schmiedekoppel wird damit intensiviert. Die zuklnftige Ausweisung eines Teilabschnittes
der Langenhorst als Privatweg, der fur den 6ffentlichen Ful3- und Radverkehr zur Verfligung



steht, unterstitzt diese Funktion durch die Unterbindung der Durchfahrtsmdglichkeit fir den
offentlichen motorisierten Verkehr. Im Bereich des 6stlichen Abschnitts der Langenhorst wird
zuklnftig ein separater barrierefreier Gehweg auf der Sldseite eine verbesserte fuldlaufige
Nutzung ermdglichen. Die von der Schmiedekoppel in Richtung Siiden verlaufende Anbindung
wird geringfiigig in Richtung Westen verlegt. Der Freiraum westlich und stdlich von
FuRballplatz 4 wird dennoch weiterhin zuganglich sein.

Die Beleuchtung der Sportstatten wurde anhand einer Simulation im Hinblick auf die
Lichtimmissionen und mdgliche Stérungen auf angrenzende Wohngrundstiicke untersucht.
Die bei gleichzeitiger Ausleuchtung aller sieben Ful3ballfelder prognostizierten Werte liegen
unterhalb der in der DIN EN 12193:2019 aufgefiihrten maximal zulassigen Lichtemissionen flr
Beleuchtungsanlagen. Eine exakte Ausrichtung der Flutlichtsysteme und Montage von
Blendschuten ist hierfir Voraussetzung. Zudem ist in der Simulation westlich von Platz 6 und
ostlich von Platz 3 ein Ballfangzaun mit teilweisem Sichtschutz vorgesehen. Die Flutlichtanlage
ist spatestens um 22:00 Uhr auszuschalten, weil zu spaterer Uhrzeit niedrigere
Immissionsrichtwerte gelten.

Schutzgut Boden

Im Rahmen der Planung sind Eingriffe in den Boden durch Auf- und Abtragungen im Bereich
der Sportplatzflachen vorgesehen. Diese Eingriffe beschranken sich jedoch auf bereits
vorbelastete oder anthropogen Uberformte Flachen. Wertvolle Bdden oder Boden mit
besonderer Funktion sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzguts Boden ist daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft

Das Plangebiet wird durch die stark befahrene Kollaustralte, die Niendorfer Stralle sowie
durch den Flugverkehr des naheliegenden Flughafens Fuhlsbittel mit Luftschadstoffen
belastet. Die planinduzierte Zunahme der prognostizierten KFZ pro Tag hat keine grofle
Relevanz im Verhaltnis zur bereits bestehenden starken Verkehrsbelastung und der damit
einhergehenden Schadstoffbelastung. Infolgedessen kann davon ausgegangen werden, dass
auch die Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund des geplanten Vorhabens nur unwesentlich
groRer wird. Es werden somit auch in Zukunft keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir
Luftschadstoffe erwartet. Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine erheblichen
Belastungen hervorgerufen. Entsprechend sind keine Festsetzungen erforderlich.

Schutzgut Klima

o Festsetzung von Grinflachen sowie Erhaltungs- und Anpflanzgeboten

o Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung

e Erhalt der Kaltluftentstehung

e vertragliche Vereinbarung zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser
e Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir Wegeflachen

¢ vertragliche Verpflichtungen zu nachhaltiger Bauweise



Fir das Schutzgut Klima tritt eine lokal begrenzte, klimatische Verschlechterung durch den
Verlust von Baumen ein. Die Ausnutzung der Flachen flr Sportanlagen wird im Vergleich zur
Bestandssituation intensiver ausfallen. Von 370 kartierten und bewerteten Baumen werden
voraussichtlich 106 von den Sportanlagen und Verkehrsflachen Uberplant. Auch die geplanten
Neupflanzungen kénnen in Anzahl und Volumen den Verlust von schattenspendenden,
Sauerstoff- und Verdunstungskihlung produzierenden Baumen nicht sofort ersetzen. Zur
Minimierung der Funktionsverluste werden neben Erhaltungs- und Anpflanzgeboten auch
Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung vorgesehen.

Die im sudlichen Plangebiet verbleibenden Freirdume, welche eine hohe und barrierefreie
Verdunstungsleistung aufweisen, werden als Grinflachen im Bebauungsplan gesichert. Im
Bereich der Kollau werden durch Gelandemodellierung die Flachen mit grundwassernahen
Bdden vergroRert, sodass dort von einer Verbesserung der Kihlleistung und positiven Effekten
fur das Mikroklima auszugehen ist. Es werden MaRnhahmen zum Erhalt und zur Férderung
einer hohen Verdunstungsleistung auf den zuklnftigen Flachen flir Sportanlagen getroffen.
Fir alle Spielfelder wird im stadtebaulichen Vertrag die Einrichtung eines Systems zur
Bewasserung der Spielfelder mit gesammeltem Regenwasser gesichert. Die Neuversiegelung
durch Gebaude und Strallen konzentriert sich Uberwiegend auf Bdden mit niedriger
Kuhlleistung aufgrund geringer Wasserspeicherfahigkeit. Geh- und Fahrwege, oberirdische
Stellplatze, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind gemaf Verordnung
in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Durch den Betrieb des Nachwuchsleistungszentrums werden Energiebedarfe fur Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen benétigt
sowie klimarelevante Emissionen verursacht. Optimierungsmdglichkeiten in diesem Bereich
werden durch die vertraglich vereinbarte Nachhaltigkeitszertifizierung gepruft.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am Randbereich des Landschaftsschutzgebietes. Die geplanten
baulichen MaRnahmen werden durch Eingriinung und standortgerechte Gehdlzpflanzungen
optisch eingebunden. Die landschaftliche Einsehbarkeit ist aufgrund vorhandener Strukturen
(z. B. Knicks und Gehdlzsaume) gering. Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes auszugehen. Daher sind keine zusatzlichen MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Wasser

e Festsetzung von Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

e Schaffung eines Retentionsausgleichs (ca. 4.000 m?)

e Schaffung von zusatzlichem Retentionsvolumen (ca. 3.300 m?®)

e Gestaltung eines 20 Meter breiten Gewasserrandstreifens

e Festsetzung von Hohen der Oberkanten sowie von maximalen Abgrabungstiefen
fur die sldlichen Sportplatze

e Verbot von baulichen und technischen Ma3nahmen, die zur dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfigbaren Grundwassers fiihren

o Festsetzung einer offenen Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser



o Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir Wegeflachen

Teile des Plangebiets befinden sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Kollau.
Fir die geplanten Sportflachen sidlich der Stralle Langenhorst gelten daher besondere
Anforderungen an den Hochwasserschutz gemall § 78 Wasserhaushaltsgesetz. Zwei der
geplanten  Spielfelder liegen innerhalb dieses Bereichs, werden jedoch in
hochwasserangepasster Bauweise auf erhdhtem Gelandeniveau errichtet. Durch
Abdichtungen, Aufkantungen und Rdickhalteeinrichtungen wird sichergestellt, dass diese
Flachen kinftig nicht mehr vom hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100) betroffen sind. Im
Gegenzug wird der durch die Aufschittung der Sportplatze entfallende Retentionsraum
vollstadndig kompensiert und dartber hinaus zusatzlicher Retentionsraum in einer dkologisch
wertvollen Sekundaraue an der Kollau geschaffen.

Im Rahmen der Planung des Nachwuchsleistungszentrums wurde ein umfassendes
Entwasserungskonzept entwickelt. Bei Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen, die auch
vertraglich gesichert werden, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten. Neben einem Nachweis zur Vorsorge fur ein 100-jahrliches
Starkregenereignis wird die Einrichtung eines Systems zur Sammlung und Nutzung von
Regenwasser fir die Bewasserung der Sportanlagen vertraglich gesichert. Die Planung erfullt
die hohen Anforderungen an eine wassersensible Entwicklung und entspricht den
Handlungszielen des Hamburger RegeninfraStrukturAnpassungs-Programms (RISA).

Die Kollau und der Langenhorstgraben werden im Bebauungsplan als Wasserflachen und
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

e Erhalt und Entwicklung wertvoller Gehdlz- und Vegetationsstrukturen, insbesondere
am sudlichen und westlichen Gebietsrand

o Erhalt besonders strukturreicher Knicks sowie Biotopraume

e Eingrinung und o&kologisch wirksame Gestaltung des Ubergangs zu den
angrenzenden Landschaftsschutzgebieten

o Anpflanzung heimischer, standortgerechter Gehdlze zur Verbesserung der
Habitatqualitat

e Herstellung eines Biotopverbundes durch gezielte Begrinungsmaflnahmen und
Geholzpflanzungen

¢ Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch baubedingte Schutzmalnahmen
und zeitliche Bauablaufsteuerung

o Umsetzung einer CEF-MalRnahme (Continuing Ecological Function) fiir geschitzte
Arten, insbesondere Fledermause und Brutvogel

e Kompensation unvermeidbarer Eingriffe durch MaRnahmen im Bereich der
Eingriinung, Habitatentwicklung und Biotopvernetzung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt, die relevante Artenvorkommen, insbesondere von Fledermausen, Brutvdgeln
und Amphibien, identifizierte. Die Planung bertcksichtigt diese Erkenntnisse durch geeignete
Schutz- und  VermeidungsmalRnahmen  sowie durch die  Umsetzung von
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages. Damit ist sichergestellt,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere im Plangebiet
zu erwarten sind.



Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

e keine MaRnahmen erforderlich

In dem Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler. Da im
Zuge der Planung kein Eingriff in schitzenswerte Kultur- und Sachguter stattfindet, sind keine
Malinahmen vorgesehen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behoérden- und der Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren ,Niendorf 97 — Langenhorst am 07.Marz 2023, welche als
Offentliche Plandiskussion mit einem Beteiligungsworkshop durchgefihrt wurde, sind
Anmerkungen und Hinweise zu Umweltbelangen und weiteren Planinhalten vorgebracht
worden. Diese wurden im Rahmen der Abwagung geprift und konnten Uberwiegend im
weiteren Verfahren bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes sowie der Funktionsplanung
berlcksichtigt werden.

Die Anwohnenden und Nutzenden der Kleingarten haben darauf hingewiesen, dass in den
vergangenen Jahren ein genereller Anstieg des Grundwassers auf den Grundsticken zu
beobachten war. Entsprechend wurde eine Vermessung der Grundwasserstande in der
Nachbarschaft durchgeflhrt. Ferner bestand die Sorge, dass sich die Hochwasserproblematik
durch die Aufschittung fir die sudlichen Spielfelder verscharfen kdonnte. Neben dem
Geltungsbereich wurde auch das Gebiet an der Niendorfer Stral’e in die hydronumerische
Modellierung integriert und anhand von Worst-Case-Szenarien untersucht. Im Rahmen der
Gelandemodellierung und des 20 Meter breiten Gewasserrandstreifens wird zusatzlicher
Retentionsraum geschaffen und eine naturnahe Sekundaraue entwickelt, sodass von einer
Verbesserung der Gesamtsituation im Hochwasserfall zu rechnen ist.

Seitens der Offentlichkeit wurden Fragen zum Erhalt der vorhandenen Baume sowie zu
Umfang und Verortung der Ausgleichspflanzungen gestellt, welche im weiteren Verfahren an
konkreten Stellen im Bebauungsplan uber Erhaltungsgebote sowie Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern gesichert wurden. Die artenschutzrechtlichen Aspekte wurden
im Artenschutzfachbeitrag hinreichend bertcksichtigt, insbesondere an artenreichen Stellen
wie den Gehdlzen am Regenrickhaltebecken und auf den Flachen des Feuchtbiotopes.

Insbesondere die Anwohnenden haben die gegenwartige Parkraumknappheit bemangelt und
beflrchtet, dass sich illegales Besucherparken in der StralRe Langenhorst und damit die
Konflikte mit den Anliegern verscharfen wiirden. Die notwendigen Stellplatzbedarfe wurden im
Laufe des Verfahrens ermittelt und in der Erschlielungsplanung nachgewiesen. Im Rahmen
der Ausarbeitung des Mobilitdtskonzepts wurde ein Maflnahmenkatalog definiert, welcher
prioritar die Vermeidung des motorisierten Individualverkehrs sowie sekundar die Steuerung
der tatsachlich auftretenden Verkehre zum Gegenstand hat.

Wahrend der offentlichen Plandiskussion wurden Bedenken hinsichtlich Licht- und
Larmbelastungen im Bereich von Platz 3 und 4 nahe dem Wohngebiet gedulert. Mittels
fachkundiger Untersuchung der Lichtimmissionen wurden die Auswirkungen durch Flutlichter



auf die Umgebung untersucht und MalRnahmen zur Verringerung von Beeintrachtigungen
definiert.

Im Rahmen der Beteiligung wurden seitens der Offentlichkeit die Flacheninanspruchnahme
und die Spielfeldanzahl in Frage gestellt. Die Bedarfe wurden entsprechend gepruft unter
Bericksichtigung der Ligaanforderungen, aber auch des grundsatzlichen Bedarfs an
Sportanlagen im Bezirk. Der Bebauungsplan tragt zu einer Entlastung anderer Sportanlagen
bei. Eine Verringerung der Sportflichen am Standort oder eine Organisation an mehreren
Standorten wurden als nicht zielfihrend eingeschatzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren ,Niendorf 97 — Langenhorst* wurde der Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 08. Januar bis 09. Februar 2024 6&ffentlich
ausgelegt. Es gingen Stellungnahmen ein, die in einem differenzierten Abwagungsprozess
nach §1 Absatz7 BauGB berlcksichtigt wurden. Die eingegangenen Hinweise flhrten zu
inhaltlichen Prazisierungen und Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung. Die
zentralen Themen der Rickmeldungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Einige Stellungnahmen bezogen sich auf die GrofRe und Ausgestaltung des geplanten
Nachwuchsleistungszentrums. Kiritisiert wurden insbesondere die bauliche Dichte, die
Versiegelung sowie die Eingriffe in den Grinraum. Die Nutzung als Sondergebiet
»Sportzentrum“ wurde von einigen Kommentierenden hinterfragt. In der Abwagung wurde
bekraftigt, dass die baulichen Anlagen auf das erforderliche Mall beschrankt und in das
Landschaftsbild eingebettet werden. Die Zweckbestimmung ,Sportzentrum® wurde
plausibilisiert und beibehalten, da sie den besonderen Anforderungen des
Nachwuchsleistungszentrums gerecht wird.

In der Beteiligung wurde die erwartete Verkehrsbelastung angesprochen, insbesondere durch
den Liefer- und Besucherverkehr. Auch die Zufahrten tber Kollaustrale, Schmiedekoppel und
Langenhorst sowie die Sicherheit fir Rad- und Fuldverkehr wurden thematisiert. Die
verkehrliche Erschliefung wurde konkretisiert, eine Rechts-rein/Rechts-raus-Zufahrt fir das
Funktionsgebaude Uber die Kollaustral’e ist vorgesehen; eine allgemeine Lieferzone im
offentlichen StraRenraum wurde ausgeschlossen. Bestehende Wegefuhrungen und
Widmungen wurden angepasst, unter anderem zur besseren FuRgangerfihrung.

Es wurden Sorgen uber eine Zunahme von Larmimmissionen durch den Sportbetrieb und
Veranstaltungen sowie durch Lichtimmissionen durch Beleuchtung in den Abendstunden
geaulert. Die Planunterlagen wurden um prazisere Aussagen zu Betriebszeiten und
Beleuchtung erganzt. Es wird eine gerichtete, blendfreie Beleuchtung vorgesehen, die
Betriebszeiten sind auf den Trainings- und Spielbetrieb beschrankt. Schallschutzbelange
wurden vertieft betrachtet, insbesondere im Hinblick auf die Wohnbebauung an der
Kollaustraflte und am Langenhorst.

Mehrere Stellungnahmen thematisierten die Versiegelung von Flachen, den Verlust von
Vegetation sowie mdgliche Beeintrachtigungen von Tieren, insbesondere Vdgeln,
Fledermadusen und Amphibien. Der Entwurf sieht MaRnahmen zum Erhalt und zur
Neupflanzung von Gehdlzen vor. Die Eingrinung des Areals wird durch heimische,
standortgerechte Arten gestaltet. Aussagen zum Artenschutz, insbesondere zur Umsetzung
der CEF-MalRnahmen, wurden konkretisiert. Der Erhalt wertvoller Knicks und Solitarbdume
wurde festgesetzt.



Ein wiederkehrender Hinweis betraf die optische Wirkung des Vorhabens auf das umgebende
Landschaftsbild, insbesondere in Bezug auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet. Die
landschaftliche Einbindung wurde durch erganzte Eingrinungskonzepte, Begriinung von
Fassaden sowie eine malvolle Hohenentwicklung der Gebaude planerisch abgesichert.
Sichtachsen und Ubergange in den Landschaftsraum wurden berlicksichtigt.

Einzelne Rickmeldungen behandelten Fragen der Entwasserung, Retention und mogliche
Risiken durch Starkregen oder Hochwasserereignisse im Einzugsbereich der Kollau. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die Auswirkungen untersucht, Beeintrachtigungen
kénnen durch Malnahmen, wie bspw. der Rickhaltung, der hochwasserangepassten
Ausflhrung der Sportflachen, der Schaffung zusatzlicher Retentionsrdume sowie der
wassersensiblen Entwasserungskonzeption ausgeschlossen werden.

Konkret sind folgende MalRnahmen vorgesehen; die Anhebung der Spielfelder 4 und 5 auf ein
uber dem HQ100 liegendes Gelandeniveau, die Abdichtung der Spielflachen zur Vermeidung
von Schadstoffeintradgen in Boden und Grundwasser, die umlaufende Aufkantung als Barriere
gegen Oberflachenwasser, die Schaffung neuer naturnaher Retentionsflachen stdlich der
Spielfelder sowie die Anlage einer Sekundaraue im Uferbereich der Kollau. Erganzend werden
Rickhaltesysteme mit Flachrigolen und Regenwassernutzung fir die Platzbewasserung
installiert, das anfallende Regenwasser in ein geschlossenes System Uberfiihrt und ein
gedrosselter Ablauf in bestehende Graben ermdglicht. Alle Malnahmen sind durch
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie vertragliche Regelungen gesichert.

Durch diese baulichen Anpassungen und die modellierte Veranderung des Abflussverhaltens
im Hochwasserfall ergeben sich veranderte hydraulische Verhaltnisse, sodass einige
bestehende Grundstiicke bzw. Bauflachen im Randbereich des Uberschwemmungsgebiets
zukunftig auBerhalb der durch ein HQ100 betroffenen Flachen liegen.

Insgesamt hat die Offentlichkeitsbeteiligung zu keinen wesentlichen Anpassungen der
Planunterlagen geflihrt. Die Hinweise und Anregungen wurden geprift und waren
Uberwiegend im Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Beteiligung der Behdrden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §4 Absatz1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren ,Niendorf 97 -
Langenhorst‘ fand am 12. Oktober 2022 eine Besprechung zur Grobabstimmung statt. Die
eingebrachten Hinweise wurden erdrtert und flihrten zu verschiedenen Prifauftragen sowie zu
Anpassungen der weiteren Planung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als regulares Verfahren mit Umweltbericht. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde thematisiert, unter anderem mit Blick auf
vorhandene Rechte wie ein eingetragenes Gehrecht.

Die verkehrliche ErschlieBung wurde ausfuhrlich diskutiert. Die Kollaustralle wurde als
besonders sensibler ErschlieBungsbereich identifiziert, da sie nicht nur eine wichtige
Magistrale darstellt, sondern auch Teil der Veloroute 3 ist. Eine geplante rechtsrein/rechtsraus-
Erschlieung fiur ein Funktionsgebaude wurde kritisch hinterfragt; die Notwendigkeit eines
verkehrstechnischen Gutachtens wurde benannt. Die Stral’e Langenhorst soll weiterhin nur
abschnittsweise dem offentlichen Kfz-Verkehr dienen, jedoch mit neu zu schaffenden
Gehwegen und Wendeanlagen. Die geplanten Querschnittsbreiten, insbesondere fur
Mischverkehrsflachen und neue Wegeparzellen, wurden mit Blick auf technische



Erfordernisse, Zuganglichkeit fur Lkw sowie zuklnftige Nutzungsszenarien gepruft und zur
weiteren Konkretisierung empfohlen.

Ein zentrales Thema war die Wasserwirtschaft. Die BUKEA wies auf die Notwendigkeit hin,
ein wassersensibles Entwasserungskonzept nach den MalRgaben der RISA zu integrieren. Die
Starkregengefahrenkarte zeigt bestehende Flielwege, insbesondere aus Oberliegerbereichen
wie der Schmiedekoppel, deren Berlcksichtigung zur Vermeidung negativer Auswirkungen
unerlasslich ist. Vorhandene Bodensenken als temporare Rickhalteflachen dirfen nicht
ersatzlos entfallen. Vielmehr sind Konzepte zur offenen, oberirdischen Retention und
Versickerung zu entwickeln. Die Schaffung von Retentionsvolumen, Regenwasserrtickhaltung
auf Dachflachen, Regenwassernutzung und Verdunstungsférderung wurden ausdricklich
angeregt. Auch die technische Infrastruktur in der Langenhorst wurde betrachtet.
Trinkwasserleitungen und Schmutzwassersiele, die eine Uberregionale Bedeutung haben,
muissen dauerhaft erreichbar bleiben und erfordern gegebenenfalls eine Umplanung des
Stralenverlaufs.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde insbesondere auf eine moglicherweise geschitzte
Obstwiese hingewiesen, die kartiert und gepruft werden soll. Die Bedeutung der Flachen fir
die Kaltluftproduktion wurde ebenfalls betont. Der Einsatz von Kunstrasen wurde kritisch
bewertet, weitere Untersuchungen wurden angeregt. Alternativen wie Retentionsgriin oder
Rigolen unter Naturrasen wurden als vorzugswurdig benannt. Der Eingriff in Flachen des
Grinen Netzes soll nur bei zwingendem Erfordernis erfolgen. Entsprechende
KompensationsmalRnahmen in raumlicher Nahe werden als erforderlich angesehen.

Die Notwendigkeit eines neuen Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums fur den FC St.
Pauli wurde aus landesplanerischer Sicht bestatigt. Bestehende Trainingsflachen sind
ausgelastet und genigen nicht den Anforderungen der DFL. Der Standort an der Kollaustral3e
wurde als geeignet bewertet, da dort Erweiterungspotenziale bestehen. Im Gegenzug ist ein
Flachentausch im Hamburger Sportstattenportfolio vorgesehen. Die Abgrenzung von
Bauflachen wurde im Detail diskutiert, ebenso wie der Erhalt bestehender Gebaude. Ein
Mobilitatskonzept zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs ist zu entwickeln.
Dieses soll auch Malkhahmen wie Carsharing, E-Ladestationen und Fahrradabstellanlagen
enthalten. Die Integration von Dach- und Fassadenbegrinungen entsprechend der Hamburger
Grindachstrategie wurde empfohlen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nach Einschatzung der zustandigen Behoérde
nicht erforderlich. Das Landschaftsprogramm  wird hingegen parallel zum
Bebauungsplanverfahren berichtigt. Dies betrifft insbesondere die Umwidmung von
Kleingartenflachen in eingeschrankt nutzbare Grinanlagen sowie Anpassungen in den
Darstellungen von Biotopentwicklungsraumen und Vernetzungsfunktionen.

Aus technischer Sicht wurde auf den Schutz von Gasversorgungsanlagen hingewiesen. Eine
enge Abstimmung mit dem zusténdigen Netzbetreiber ist erforderlich. Der Einsatz offener
Oberflachenentwasserung in StralRenrdumen wurde empfohlen. Der Eintrag Uberregional
bedeutsamer Leitungen in den Bebauungsplan ist vorzusehen.

Die Kostenbeteiligung im Zusammenhang mit Flachenverlagerungen, Erschliefung und
Verlegung von Leitungen wurde erortert. Der Erlauterungsbericht ist mit Blick auf behordliche
Belange zu Uberarbeiten.

In der weiteren Diskussion wurde auch auf perspektivische Entwicklungen wie die mogliche
Erweiterung der sudlich angrenzenden Gilterumgehungsbahn hingewiesen, die mit
bestehenden Gewassern in Konflikt geraten kdnnte. Der Bebauungsplan hat dies vorsorglich



zu berucksichtigen. Hinweise zur Sicherung von Rdickhaltevolumen im Bereich des
Uberschwemmungsgebiets sowie zur Darstellung von MaRnahmenflachen fiir das Okokonto
wurden aufgenommen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden hat umfangreiche Hinweise und Anregungen
hervorgebracht, die in die weitere Ausarbeitung des Bebauungsplans eingeflossen sind. Die
Abstimmungen haben zur Klarung grundlegender Fragen geflihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Absatz 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren ,Niendorf 97 — Langenhorst® wurden im
Zeitraum vom 03.11. bis 04.12.2023 Stellungnahmen eingereicht und gemal §1 Absatz7
BauGB abgewogen. Die eingegangenen Hinweise und Anregungen flihrten zu verschiedenen
inhaltlichen und redaktionellen Anderungen am Bebauungsplanentwurf und der zugehérigen
Begriindung.

Ein wesentliches Ergebnis war die Anpassung der Gebietsfestsetzungen. So wird der Bereich
an der Kollaustral3e, in dem ein Funktionsgebaude vorgesehen ist, kiinftig als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Sportzentrum® ausgewiesen. Damit wurde dem Vorschlag des
Amtes fir Landesplanung gefolgt, um den besonderen Charakter dieser Nutzung angemessen
abzubilden. Die Ubrigen Flachen bleiben weiterhin als ,Flachen flr Sportanlagen® festgesetzt.

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung wurde die Anlieferung des Funktionsgebaudes an
der Kollaustrafie konkretisiert. Eine Zufahrt ist nun Uber eine sogenannte Rechts-rein/Rechts-
raus-Lésung auf privatem Grund vorgesehen. Eine allgemeine Lieferzone im o6ffentlichen
Straflenraum ist hingegen ausgeschlossen. Die ErschlieBung Uber die Schmiedekoppel wurde
Uberarbeitet; statt einer Mischverkehrsflache wird nun ein befahrbarer Gehweg mit reduzierter
Breite vorgesehen. Bestehende Wege wie der Brandfurt wurden in ihrer Widmung angepasst,
indem etwa eine frihere Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ersetzt wurde. Die Breite der Strallenverkehrsflache der
Langenhorst wurde nach Konkretisierung der Erschliefungsplanung auf das fir den
zweckmaRigen Ausbau notwendige Mal} verschmalert. Die nérdlich der Stralde bestehenden
Baume wurden zum Erhalt festgesetzt.

Auch infrastrukturelle Belange wurden Dbericksichtigt. Bestehende und geplante
Hochspannungsleitungen wurden in die Planzeichnung aufgenommen. Flr neue Trassen, die
unter anderem unterhalb von Wegen und Grinflachen verlaufen, werden Leitungsrechte
festgesetzt. Diese Anpassungen erfolgten in enger Abstimmung mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen und  beeintrdchtigen weder die naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele noch die Funktion von Retentionsflachen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans Niendorf 70 aus dem Jahr 1989 durchgefihrt. Forderungen nach einer
Neubewertung auf Basis des aktuellen Naturbestands wurden gepruft, jedoch abgelehnt. Fur
die geplanten baulichen Eingriffe, insbesondere den Verlust von Baumen, wurde die
Baumbilanz auf Grundlage der neuen Hamburger Baumschutzverordnung aktualisiert.
Insgesamt sollen 90 neue Baume gepflanzt werden. Fir den verbleibenden Ersatzbedarf, der
im Plangebiet nicht realisiert werden kann, ist eine zweckgebundene Ersatzzahlung
vorgesehen.

Im Bereich des Arten- und Biotopschutzes wurde eine Flache im Siiden des Plangebiets auf
Grundlage einer aktuellen Biotopkartierung als gesetzlich geschitztes Biotop gemaly § 30



BNatSchG anerkannt. Die Bewertung und Beriicksichtigung dieser Flache im Planverfahren
wurde entsprechend angepasst. Gleichzeitig wurde fur MaRnahmenflachen, die zukilnftig
offen zuganglich sind, bewusst ein konservativerer Punktwert bei der naturschutzfachlichen
Bewertung angesetzt, da Nutzungsdruck und Stérungspotenziale (etwa durch freilaufende
Hunde) bestehen bleiben.

Im Hinblick auf den Hochwasserschutz und das Entwasserungskonzept wurde sichergestellt,
dass durch Gelandeprofilierungen und die Anlage einer 20 Meter breiten Auenlandschaft
entlang der Kollau das Retentionsvolumen erhalten bleibt und sogar vergroRert wird. Die
hydronumerische Modellierung bezieht auch zukiinftige Hochwasserszenarien ein. Erganzend
wurden weitere Entwasserungsmaflnahmen und Leitungsrechte aufgenommen, um den
Wasserabfluss dauerhaft zu gewahrleisten.

Die genannten Anderungen und Erganzungen wurden in die Planzeichnung, die
Textfestsetzungen, die Begrindung und den Umweltbericht des Bebauungsplans
eingearbeitet. Die Belange der Trager offentlicher Belange wurden dabei, soweit mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar, umfassend berlcksichtigt.
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