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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Ottensen 49
Vom 16. September 1997

Auf Grund von § 10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am
20. Dezember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), in
Verbindung mit §3 Absitze 1 und 3 und §5 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt
gedndert am 25. Juni 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 261, 264), des § 81 Absatz 1 Nummer 6
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gein-
dert am 25. Juni 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 261, 264), sowie §6 Absitze 4 und 5 des '
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geidndert am 11. Juni 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 205, 213), wird verordnet:

§1 .
(1) Der Bebauungsplan Ottensen 49 fiir den Geltungsbe-

reich Am Born — Behringstrafie — Friedensallee — Bergiusstrafie
(Bezirk Altona, Ortsteil 212) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiddigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daf er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermdogensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
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b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem o6rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reiche® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt
geidndert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden
Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nut-
zungsianderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt
oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

. In den Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnméog-
lichkeit dienen, sowie Vorfithr- und Geschiftsriume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig. Aufier-
dem sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash-
und Tennishallen, Bowlingbahnen) und Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhiusern und Grofgaragen
unzulissig. Ausnahmen fiir sonstige Tankstellen werden
ausgeschlossen.

. In den Kerngebieten sind Einkaufszentren und grof3-
flichige Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach §11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom_23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt 1
Seiten 466, 479), unzulissig.

. Entlang der Behringstrafie sind im allgemeinen Wohn-
gebiet die Wohn- und Schlafriume, in den Kerngebieten
die Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrifigestal-
tung den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an
den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist,

10.

11.

12.

mub fiir diese Ridume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche Mafnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Dichern der Gebidude geschaffen werden.

. Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch

Balkone, Erker, Loggien, Treppenhausvorbauten, Sicht-
schutzwinde und Dachiiberstinde kann bis zu 1,5 m zuge-
lassen werden.

. Stellplitze sind aufer auf den iiberbaubaren Flichen nur

in den festgesetzten Tiefgaragen in den Baugebieten und
den als Kerngebiet ausgewiesenen nicht iiberbaubaren
Flichen des Flurstiicks 3564 der Gemarkung Ottensen
zuldssig. Die nicht iiberbauten Flichen von Tiefgaragen
sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Uberdeckung zu versehen und mit Geholzen und Stau-
den zu begriinen. Soweit Bdume angepflanzt werden, mufy
auf einer Fliche von mindestens 12m? je Baum die
Schichtstirke mindestens 1 m betragen.

. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-

wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

. Fiir zu erhaltende Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzun-

gen vorzunehmen. Aufierhalb von Straflenverkehrsflichen
sind Gelindeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronen-
bereich dieser Baume unzulissig.

. Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte

einheimische Laubgehélze zu verwenden. Im Kronenbe-
reich der Biume ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12 m? anzulegen. Grofikronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Biume einen Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m
Hohe aufweisen.

Mindestens 35 vom Hundert (v. H.) der nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen sind mit Striuchern und Stauden
zu bepflanzen. Fiir je 150m? der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen ist mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je 300 m? der nicht itberbaubaren Grund-
stiicksflichen mindestens ein grofkroniger Baum zu
pflanzen.

Auﬁenwande, deren Fensterabstand mehr als Sm betragt

sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfafit die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische o6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die Be-
fugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger
Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitiits-
Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unterlrdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 16. September 1997.
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Verordnung
zur Anderung der Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ottensen 49
Vom 24. Juni 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedindert am
20. Dezember 2023 (BGBL. I Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung
mit §3 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 23. Mai 2025 (HmbGVBI. S. 351), und §1 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedindert am 24. September 2024
(HmbGVBL. S. 490), wird verordnet:

§1 2. In §2 Nummer 2 wird folgender Satz angefiigt:
Die Verordnung iiber den Bebauungsplap Ottc.:nsen 49 v?m »Weiterhin sind in den Kerngebieten Wettbiiros sowie Bor-
16. September 1997 (HmbGVBL. S. 477) wird wie folgt gein- delle und bordellartige Betriebe unzuléssig.“
dert:
1. Die beigefiigte ,,Anlage zur Verordnung zur Anderung der §2

Verordnung iiber den Bebauungsplan Ottensen 49 wird der

Verordnung hinzugefiigt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:
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1. Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann
niedergelegt. Die Begriindung der Planidnderung kann auch
beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung der Anderung des Bebauungsplans schriftlich gegen-
iiber dem ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Hamburg, den 24. Juni 2025.

Das Bezirksamt Altona
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