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Anlass der Planung

Im Bereich Bremer Strale/ Bandelstral’e/ Gottschalkring ist der Eisenbahnbauverein
Harburg (im Folgenden EBV genannt) Eigentiimer eines Gebaudeensembles, das An-
fang der 1920er Jahre errichtet wurde und in Teilen unter Denkmalschutz steht. Wahrend
die Gebaude Bremer Stralle Nr. 126-134 (gerade Hausnummern) bereits aufwandig
denkmalgerecht saniert wurden, befindet sich der verbleibende Bestand entlang der Bre-
mer Stralde in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Da die Gebaude Bremer Stralte
Nr. 114-124 (gerade Hausnummern) und Nr. 136, Bandelstral3e Nr. 1 und Nr. 2 sowie
das Wohngebaude Gottschalkring Nr. 2 in der Ausstattung und Grundrissorganisation
nicht den heutigen Standards entsprechen, hat der EBV bereits im Jahr 2010 den Ent-
schluss gefasst, den Bestand durch zeitgemalie und nachhaltige, Uberwiegend barrie-
refreie Neubauten zu ersetzen.

Daher plant der Eisenbahnbauverein einen teilweisen Abbruch der Gebdude mit 69
Wohnungen und eine Neubebauung mit 143 Wohneinheiten. Die geplante Neubebau-
ung in geschlossener Bauweise bewirkt auch einen deutlich verbesserten Larmschutz
fur die Bestandswohnungen an der Bandelstralle und am Gottschalkring gegeniber den
Verkehrslarmimmissionen der B 75.

Durch die Lage am Rande der Harburger Innenstadt und die Ndhe zum Stadtpark Har-
burg ist der Standort sehr gut fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet und bietet sich flr
eine dem Umfeld angemessene Nachverdichtung an. Aufgrund der besonderen stadte-
baulichen Bedeutung des Standorts als Eingangsbereich in die Harburger Innenstadt
wurde im Vorfeld ein stadtebaulich-hochbaulicher Realisierungswettbewerb ausgelobt.
Als Sieger ging der Entwurf von Gerber Architekten aus Hamburg hervor, welcher die
Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Das Vorhaben ist wegen der angestrebten hdheren stddtebaulichen Dichte auf der
Grundlage des geltenden Planrechts nicht genehmigungsfahig, so dass mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand an der Bremer Strale Nr. 126-134 wird erhal-
ten und planungsrechtlich gesichert. Die bestehende FulRwegeverbindung der Bandel-
stralle, die die Bremer Straf’e mit dem Gottschalkring verbindet, bleibt erhalten und wird
planungsrechtlich gesichert.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3635) zuletzt gedndert am 27. Oktober 2025
(BGBI. I Nr. 257 S. 1).

Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) mit den bis zum 23. Juni 2021 geltenden Vorschrif-
ten anzuwenden. Laut der Uberleitungsvorschrift nach § 25 e BauNVO, welche im Zu-
sammenhang mit der Anderung der BauNVO durch Art. 2 Gesetz zur Mobilisierung von
Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802) eingefiigt
worden ist, gelten die Vorschriften der BauNVO in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden
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Fassung flr Bebauungsplane weiter, die vor dem 23. Juni 2021 ausgelegt worden sind.
Das ist hier der Fall.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungsrechtliche, naturschutzrechtliche, wasserrechtliche, abwasserrechtliche
und gestalterische Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 02/20 vom 14. Juli 2020
(Amtl. Anz. S. Nr. 66 S. 1306) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 02. Okto-
ber 2018 (Amtl. Anz. S. 2394) am 22. Oktober 2018 stattgefunden. Die Offentlichkeits-
beteiligung (6ffentliche Auslegung) des Plans hat nach der Bekanntmachung am 24. Juli
2020 (Amtl. Anz. Nr. 66 S. 1307) in der Zeit vom 10. August 2020 bis einschlieflich 11.
September 2020 stattgefunden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung einer Flache im Innenbereich
dient und weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festsetzt. Des Weiteren liegen
nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafur vor, dass bei der Bebauungspla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fas-
sung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 1 S. 1275, 2021 | S. 123), zuletzt geandert am
24. Februar 2025 (BGBI. I Nr. 58 S. 1) zu beachten sind. Schutzgliter nach § 1 Absatz 6
Nr. 7 lit. b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, wel-
che die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Insge-
samt besteht daher keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt geandert
am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 8) oder dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310),
zuletzt gedndert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54). Eine Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung
sind somit nicht erforderlich. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22) sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen. Die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung auf Natur und Landschaft werden in die Abwagung eingestellt.

Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Die Bremer Stralle ist als sonstige Hauptverkehrsstralle darge-
stellt.
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Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplans er-
forderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

3.2
3.21

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Etagenwohnen® mit der milieutibergreifenden Funk-
tion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt dar. Der nordéstliche Teil liegt in einem Be-
reich mit erhéhter Grundwasserempfindlichkeit. Um das Plangebiet zieht sich von Nor-
den nach Sidosten der 2. Griine Ring. Nordlich des Plangebiets verlauft die Géhlbach-
Landschaftsachse mit Kleingartenflachen und dem Stadtteilpark Géhlbachtal. Sidlich
des Plangebiets liegt die Muhlenbacher Landschaftsachse mit dem Harburger Stadtpark
(Bezirkspark). Die Bremer StralRe ist als Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstrae darge-
stellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz fiir die Freie und Hansestadt Hamburg als Bestandteil
des Landschaftsprogramms stellt die Flachen als Biotopentwicklungsraum 12 ,stadtisch
gepragte Bereiche® und die Bremer Stral3e ist als Biotopentwicklungsraum 14e ,Haupt-
verkehrsstralle“ dar.

Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Landschaftsprogramms — ein-
schlie3lich der Inhalte der Karte Arten- und Biotopschutz — erforderlich.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans EilRendorf 25 vom
03. Juni 1969. Die Baugebiete sind als reines Wohngebiet festgesetzt. Die Gebaude
Bremer Stral’e Nr. 114-124 (gerade Hausnummern) sind mit einer baukdrperbezogenen
Festsetzung, die Gebaude Bandelstralte Nr. 1 und Nr. 2, Bremer Stralle Nr. 126-136
(gerade Hausnummern) sowie Gottschalkring Nr. 2 mit einer baukdrperahnlichen Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit 12 m tiefen Baufenstern festgesetzt.
Fir alle Gebaude ist eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Fir die Gebaude
Bandelstralle Nr. 1 und Bremer Stral’e Nr. 126-136 (gerade Hausnummern) gilt eine
offene Bauweise, flr den weiteren Bereich des Plangebiets gilt eine geschlossene Bau-
weise.

Das geplante Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des gultigen Bebauungs-
plans, daher werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.

3.2.2 Denkmalschutz

Die Gebaude Bandelstrale Nr. 1-2 bilden eine Eingangssituation zu den nérdlich gele-
genen Grundstlicken des EBV mit Wohnungsbauzeilen und Wohnhochhausern aus den
1970er Jahren. Das Gebaude Bandelstral’e Nr. 1 wurde grundlegend saniert, die Fas-
sade entspricht nicht mehr dem historischen Baualter. Das Gebaude Bandelstralle Nr.
2 steht hingegen unter Denkmalschutz. Im Rahmen des vorgelagerten
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Wettbewerbsverfahrens wurde entschieden, das Gebaude Bandelstrale Nr. 2 im Sinne
einer zusammenhangenden Bebauung und zugunsten des Larmschutzes zu Uberpla-
nen.

Die Gebaude Bremer Stralle Nr. 126-134 stehen weiterhin unter Denkmalschutz und
sind zu erhalten. Sie werden nicht in das Vorhabengebiet einbezogen.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten bekannt.
3.2.4 Kampfmittelverdacht

Gemal der Gefahrenerkundung und Luftbildauswertung vom 12. September 2019 han-
delt es sich vielfach um Flachen mit allgemeinen Bombenblindgangerverdacht, lediglich
fur die Uberwiegenden Gebaudegrundrisse besteht kein Verdacht auf Blindganger und
vergrabene Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg. Im Bereich Gottschalkring 2 wurden drei
Bombentrichter und im Bereich Bandelstralle 2 ein Blindgangerverdacht festgestellt.

3.2.5 Baumschutz

Es qilt die Hamburgische Baumschutzverordnung vom 28. Februar 2023
(HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.6 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fur die
nach europaischem Recht besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten
entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten.

3.2.7 Durchfuhrungsvertrag, Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt. Das Vorhabengebiet beschrankt sich auf die Grundstiicke Bandelstralle Nr. 1
und 2 sowie Bremer Stralle Nr. 114 bis 124, gerade Hausnummern (Flurstlicke 1399
(teilw.) sowie 3045 (teilw.) der Gemarkung EifRendorf, 1783 und 1784 der Gemarkung
Harburg und in einem zweiten Teilbereich auf die Grundstiicke Gottschalkring Nr. 2 sowie
Bremer StraRe Nr. 136 (Flursticke 2684 (teilw.), 2685, 1400 (teilw.) der Gemarkung Ei-
Rendorf

Gemal § 12 Absatz 4 BauGB konnen einzelne Flachen aufterhalb des Bereichs des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
werden, wenn dies fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die denkmalgeschutzten Wohngebaude an der Bremer Strafle Nr. 126 bis 134 werden in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen. Die Einbezie-
hung ist gerechtfertigt, da die Flachen insbesondere stadtgestalterisch in einem Zusammen-
hang mit der sudlich und nérdlich angrenzenden Vorhabenplanung stehen. Mit der Einbe-
ziehung wird der dauerhafte Erhalt des Denkmalensembles Bremer Stralle Nr. 126 bis 134
gesichert.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 wurde ein Durchfiihrungsver-
trag geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben innerhalb

7
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einer bestimmten Frist umzusetzen. Der Vertrag beinhaltet Regelungen zur Ausflihrung
und zur Gestaltung des Vorhabens, dartiber hinaus regelt er die ErschlieBung des Grund-
stiicks und die Ubernahme der mit der ErschlieRung verbundenen Kosten sowie die Uber-
nahme aller Planungskosten durch den Vorhabentrager.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 existiert ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline
Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)

Das Gebiet Harburger Innenstadt / EiRendorf-Ost wurde am 03.03.2016 durch die Senats-
kommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau als Férdergebiet im Rahmenpro-
gramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) mit einer Gebietslaufzeit bis Ende 2023
festgelegt. Mit RISE werden in Hamburg die Programme der Bund-Lander-Stadtebaufor-
derung zusammengefasst. Im Jahr 2016 hat das Bezirksamt Harburg eine Problem- und
Potenzialanalyse (PPA) erstellt, die fur die Gebietsfestlegung mafigeblich war. Die Ergeb-
nisse der PPA belegen stadtebauliche Defizite und bestehende, bzw. drohende, Funkti-
onsverluste des zentralen Versorgungsbereichs sowie besonderen Entwicklungsbedarf
im Gebiet aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin leben-
den und arbeitenden Menschen.

Leitlinie zur lebenswerten kompakten Stadt - Hamburger MaR

Die Leitlinie Hamburger Maf3 (Senko Drs.190912/8) wurde am 12. September 2019 durch
die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau beschlossen und ist als
»Stadtebauliches Entwicklungskonzept“ im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB im Bau-
leitplanverfahren zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist zu prifen, wie bei der Umsetzung
von stadtebaulichen Losungen angemessen mit Dichte und Hohe der Bebauung umzuge-
hen ist und welche Instrumente und MafRnahmen hierfur im Sinne der Leitlinie ergriffen
werden kénnen.

Grundachstrategie fur Hamburg

Im Rahmen des Planverfahrens ist die vom Senat am 8. April 2014 beschlossene ,Grin-
dachstrategie fir Hamburg“ (Drucksache 20/11432) zu berticksichtigen. Ziel der Strategie
ist es, eine nachhaltige Flachenentwicklung mit den Zielen der Klimafolgenanpassung und
des Klimaschutzes zu verbinden.

Strategie Griine Fassaden

Als Erganzung der Griindachstrategie und Baustein zur Anpassung Hamburgs an den
Klimawandel ist im Frihjahr 2024 die ,Strategie Griine Fassaden® (Drucksache 22/14976)
vom Senat beschlossen worden. Im Planverfahren soll grundsatzlich geprift werden, ob
Fassadenbegriinungen an geeigneten Wanden festgesetzt werden kdnnen, um als
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Baustein des Hamburger Klimaplans und der Qualitatsoffensive Freiraum die positiven
Auswirkungen auf das Lokalklima und den Stadtraum umfanglich auszuschdpfen.

Hamburger Klimaplan

Mit der zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplan (Drucksache 22/12774) setzt
der Senat die Klimaziele fur Hamburg fest und unterlegt diese mit Mallnahmen. Sofern
die Planung von den Zielen und Malinahmen des Hamburger Klimaplan berihrt ist, sind
diese im Rahmen der Bauleit-planung zu bertcksichtigen.

Klimaanpassungsstrategie

Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel (Drucksache 22/18165) legt
die Ziele und MaRnahmen fir die gesamtstadtische Anpassung an den Klimawandel fest.
Diese sind, soweit sie stadtebauliche Relevanz besitzen, im Rahmen der Bauleitplanung
zu berucksichtigen.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.2.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Juni 2018 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese wurde im Mai
2019 fortgeschrieben. Gegenstand der Untersuchung waren die durch die angrenzen-
den StralRen verursachten moglichen Gerauschauswirkungen auf das Plangebiet sowie
die Auswirkungen auf die Larmsituation der Bestandsbebauung sudlich der Bremer
Stral’e durch das Neubauvorhaben.

3.3.2.2 Bodenuntersuchung

Im September 2019 wurde eine Baugrundbeurteilung erstellt mit ersten Einschatzungen
zu den Baugrundverhaltnissen, zur Grindung und Trockenhaltung sowie zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser.

3.3.2.3 Oberflachenentwéasserungskonzept

Im Marz 2020 wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, welches den Umgang mit an-
fallenden Oberflachenwasser und MafRnahmen fir einen geregelten Abfluss und die Ver-
sickerung beschreibt.

3.3.2.4 Baumgutachten

Im Januar 2019 wurde der Baumbestand gutachterlich untersucht. Die gutachterliche
Stellungnahme zum Zustand des im Plangebiet stehenden Baumbestands schlie3t auch
die unmittelbar sudlich angrenzenden Baume ein, dessen Kronenaufbau Gber die Gren-
zen des Plangebiets ragen. Das Gutachten trifft Aussagen zum Zustand des Baumbe-
stands und nimmt eine Einschatzung der Erhaltenswurdigkeit vor.
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3.3.2.5 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Zur Erfassung der vorhandenen Biotopstrukturen wurde im Februar 2019 eine Biotop-
kartierung auf der Grundlage botanischer Erkenntnisse durchgefuhrt, mit dem Ziel, die
vorhandenen Naturstrukturen bewerten zu kdnnen.

3.3.2.6 Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzfachliche Prufung

Im Dezember 2019 wurde fir das Bebauungsplangebiet ein Artenschutzgutachten mit
einer Potenzialanalyse zu den Brutvégeln und den Arten des Anhangs IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie und einer artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Im Januar
2020 wurde zudem eine Uberpriifung der abzubrechenden Geb&ude auf Fledermaus-
besatz durchgefuhrt (Winterquartiere), es wurde auch nach Hinweisen fur einen zurtck-
liegenden Besatz durch Fledermause gesucht.

3.3.2.7 Verschattungsgutachten

Im November 2018 wurde eine Verschattungsuntersuchung erstellt, um die Auswirkun-
gen der Neubebauung auf die bestehenden Wohnungen im Umfeld zu betrachten.

3.4 Angaben zum Bestand
Lage und GrofRe des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Grofe von insgesamt rund 1,54 ha liegt am Rande der Harbur-
ger Innenstadt des Bezirks Harburg im Stadtteil EiRendorf. Es befindet sich in einer stad-
tebaulich eingebundenen und raumlich prasenten Lage an der Bremer Stralde in unmit-
telbarer Nahe zum Stadtpark Harburg und zum Griinzug Gohlbachtal.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Auf den Flachen des Plangebiets befinden sich ausschlieRlich Mehrfamilienwohnhauser
in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise. Die Gebaude Bremer Strafle Nr. 126-134 sind
durch die Eisenbahnbauverein Harburg eG vermietet. Die zum Abriss vorgesehenen Ge-
baude sind noch teilweise bewohnt. Auf den einbezogenen Teilflachen des Flurstlicks
Nr. 2684 am Gottschalkring befinden sich Garagen.

Die Gebaude entlang der Bremer Stralte Nr. 114-124 sind als stadtebauliches Ensemble
erbaut worden, bilden jedoch baulich unterschiedliche Teilabschnitte. Die Gebaude Bre-
mer Stralle Nr. 114-116 sowie Nr. 118-122 sind zu langeren Baukorpern gruppiert. Die
Gebaude weisen ein ca. 1,40 m hohes Sockelgeschoss mit Hochparterre sowie zwei
Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss auf. Das Gelandeniveau steigt nach
Westen an, so dass die Sockelgeschosse in ihrer baulichen Hohe variieren. Die Fassa-
den sind in Farbigkeit und Materialitat (Putzfassaden) aufeinander abgestimmt. Das Ge-
baude Bremer Stralle Nr. 124 entspricht der baulichen Typologie der dstlich gelegenen
Gebaude, ist jedoch als freistehender Baukdrper umgesetzt worden. Fir diese Gebaude
besteht kein Denkmalschutz.
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Die Gebaude Bandelstralte Nr. 1 und Nr. 2 bilden zusammen eine Eingangssituation zu
den noérdlich gelegenen Grundstlicken der Eisenbahnbauverein Harburg eG. Der Ein-
mundungsbereich der BandelstraRe wurde bis zum Jahr 2019 zuséatzlich gepragt von
zwei Birken, wovon ein Baum aus Verkehrssicherungsgriinden gefallt werden musste.
Das Gebaude Bandelstral’e Nr. 1 wurde vor einigen Jahren grundlegend saniert, die
Fassade entspricht daher nicht mehr dem historischen Baualter. Das Gebaude Bandel-
stralle Nr. 2 stand bislang unter Denkmalschutz, soll jedoch nach intensiver Prifung im
Rahmen des vorangegangenen Wettbewerbs aus dem Denkmalschutz entlassen wer-
den, wenn dafur der denkmalgeschitzte Bestand Bremer StralRe Nr. 126-134 langfristig
gesichert wird.

Die Gebaude Bremer Strale Nr. 136 sowie Gottschalkring Nr. 2 am westlichen Rand
des Plangebiets stehen nicht unter Denkmalschutz und sollen gemeinsam mit den nérd-
lich angrenzenden Garagen tUberplant werden.

Schutzgut Mensch

Im Bereich der Wohnbebauung der Eisenbahnbauverein Harburg eG am Gottschalkring
befinden sich zahlreiche Kinderspielflachen. Im Bereich der Parkanlage Gohlbachtal und
des Harburger Stadtparks sind weitere Erholungs-, Spiel- und Bewegungsflachen in un-
mittelbarer Nahe vorhanden. Das Plangebiet mit der Lage unmittelbar an der Bremer
Strale liegt in einem durch Verkehrslarmimmissionen bereits vorbelasteten Siedlungs-
bereich.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet gehdrt mit den Kleingarten und dem groRkronigen Baumbestand in den
Randbereichen zu den bioklimatischen und lufthygienischen Entlastungsraumen und
Kalt-/ Frischluftentstehungsgebieten im Stiden Hamburgs. Die Grinflachen im Goéhl-
bachtal sind von hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die Wohnquartiere nérdlich der
Bremer StralRe sind Siedlungsflachen mit empfindlicher Einwohnerstruktur und tber-
durchschnittlicher Bebauungsdichte. Aufgrund dieser Merkmale besteht ein perspektivi-
sches Risiko einer weiteren Verschlechterung der bioklimatischen Situation wahrend
sommerlicher Hitzeperioden durch weitere bauliche Verdichtung und des sich abzeich-
nenden Klimawandels.

Schutzqut Wasser

Im gesamten Plangebiet liegt kein oberflachennahes Grundwasser vor. Der Grundwas-
serflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter betragt rund 20 bis 25 m unter
der Gelandeoberkante. Die GrundwasserflieRrichtung ist in Richtung Norden zum Goéhl-
bachtal. Fliel3- und Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden.

Schutzqut Boden und Topografie

Der Bodenaufbau istim Plangebiet bereits durch die friiheren Baumalinahmen erheblich
gestort worden. Eine naturliche Bodenstruktur ist nicht vorhanden. Der Versiegelungs-
grad des Bodens, in der vorderen Bauzeile, ist bereits hoch. Die Topographie entwickelt
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sich entlang der Bremer StralRe in Richtung Stadtzentrum abfallend, der Niveauunter-
schied zwischen Stdwesten und Nordosten betragt ca. 4,80 m und fallt von +37,35 m
uber Normalhéhennull (G. NHN) auf +32,50 m 4. NHN. Richtung Norden fallt das Ge-
I&nde im Bereich Bandelstralte auf einer Lange von 32 m z. B. von 35,20 m 4. NHN auf
33,25 m (. NHN um 2,00 m.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich erhaltens-
werter, teilweise durch die Baumschutzverordnung geschitzter Baum- und Strauchbe-
stand. In den hinteren Grundstlicksbereichen verleinen markante Einzelbaume, wie z.B.
Eichen und Birken, und flachige Gehdlzbestande dem Gebiet einen grinen Charakter.
Die Vorgartenzonen entlang der Bremer Strafte sind durch Hecken- und Strauchpflan-
zungen gestaltet. Die Gehdlzkulisse ist bedeutsam fiir die Einbindung des Vorhabens
insbesondere in die nordwestlich und suddstlich angrenzenden Grinflachen des Frei-
raumverbundes mit der Gohlbach- und Mihlbacher Landschaftsachse und dem 2. Gru-
nen Ring.

Es wurden insgesamt 2 verschiedene Biotoptypen, Untertypen und Mischtypen in den
Flachen vorgefunden und dargestellt. Es handelt sich um die Biotope der Biotoptypen —
,BNO Einzelhausbebauung, verdichtet” und ,BZN Neue Zeilenbebauung®.

Im Plangebiet kommen potenziell 20 Brutvogelarten vor. Fledermause haben potenzielle
Quartiere in den Wohngebauden. In zwei Birken bestehen potenzielle Fledermausquar-
tiere. FUr die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL, Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen), Anh. IV [Fledermause und europaische
Vogelarten]) geschlitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten werden Gebaudebru-
ter (Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) vom Verlust von Fortpflanzungsstat-
ten im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein.

Im Rahmen einer Prifung der abzubrechenden Gebaude auf mégliche bestehende Fle-
dermausquartiere und Hinweise fir einen zurlickliegenden Besatz durch Fledermause
wurde im Januar 2020 festgestellt, dass kein aktueller Fledermausbesatz festzustellen
ist. Es wurden auch keine Hinweise flir einen zurlickliegenden Besatz gefunden. Es be-
steht das Potenzial flr Fledermaussommerquartiere in Spalten wie z.B. im Bereich des
Dachfirstes. In den Wanden besteht aufgrund der Bauweise nur ein geringes Potenzial
fur Fledermausquartiere.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

An der Stral’e sind den Hausern an der Bremer Strale Vorgartenzonen vorgelagert, die
Teil des Denkmalensembles sind. In den riickwartigen Bereich 6ffnen sich zwischen den
Wohnhausern des Gottschalkrings grof3ziigige Grinflachen mit Erhaltungsfunktion und
Spielmdglichkeiten. Die Wohnhduser noérdlich des Plangebiets sind drei- bis zwdlfge-
schossig und befinden sich bis auf einen Teil im dstlichen Bereich im Eigentum der EBV.
Im Osten befindet sich in unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet eine Tankstelle,
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der Bereich sudlich der Bremer StralRe ist durch Geschosswohnungsbau in vier- bis flinf-
geschossiger meist geschlossener Bauweise gepragt.

ErschlieRungssituation, OPNV

Das Plangebiet wird unmittelbar von der Bremer StralRe erschlossen. Am Gottschalkring
wird ein Garagenhof (iber eine Uberfahrt erschlossen. Die Bandelstrale dient aus-
schlie3lich der FuRgangererschlieRung. An der Bremer Stralle wird heute zwischen den
Baumen auf den Grinflachen geparkt.

Das in rund 1,3 km Entfernung norddstlich gelegene Zentrum Harburgs ist fuRBlaufig Gber
die Bremer Stralte oder Gber FuRwege der Parkanlage im Goéhlbachtal erreichbar.

Unmittelbar vor dem Gebaude Bremer Strale 114 befindet sich die Bushaltestelle
.Marmstorfer Weg (Nord)“, die von drei Buslinien bedient wird.

Vorhandene Leitungen

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstlicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, zur értlichen Versorgung. Eine dieser Kabeltrassen (Mit-
tel- und Niederspannungskabel) verlauft Giber das Flurstiick 1783 der Gemarkung Eil3en-
dorf. Diese Trasse wird auch weiterhin fir eine gesicherte értliche Versorgung mit elektri-
scher Energie bendtigt. Im Zuge einer geplanten Bebauung kénnen diese Kabel in die
Flache der heutigen Bandelstralie (Teilflache des Flurstlicks 3045 der Gemarkung Ei-
Rendorf) umgelegt werden.

Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den Vorschrif-
ten des § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wie-
dernutzbarmachung einer Flache im baulichen Innenbereich dient und weniger als
20.000 m? Grundflache festsetzt. Ferner besteht kein enger sachlicher, raumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit weiteren aufgestellten oder aufzustellenden Bebauungs-
plénen.

Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, wel-
che die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Insge-
samt besteht flr das im zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durch-
fuhrungsvertrag dargelegte Vorhaben keine UVP-Pflicht. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Natura 2000-Gebiete).

Des Weiteren liegen nach Prufung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafur vor, dass bei
der Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung mit Um-
weltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie der Anwendung der Eingriffsregelung ab-
gesehen. Gleichwohl werden alle betroffenen Umweltbelange in die Abwagung einge-
stellt.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet
Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan sieht eine geschlossene flinfgeschossige Bebau-
ung mit Vorgartenbereichen im Bereich der Bremer Stral’e Nr. 114-124 vor. Im Bereich
der BandelstraRe sind ein Riicksprung sowie eine Uberbauung der Bandelstrale vorge-
sehen. Ein Durchgang von der Bremer Strale zur StralRe Gottschalkring bleibt weiter
bestehen. Im Kreuzungsbereich Gottschalkring/ Bremer Stral3e soll ein vier- bis fuinfge-
schossiges Eckgebaude mit Gberwiegend geférderten Wohnungen entstehen. Das Ge-
baude erhalt eine dhnliche architektonische Gestaltung wie die Gebaude im norddstli-
chen Bereich des Plangebiets. Das Bebauungskonzept soll durch seine markante Ge-
staltung mit wechselnden und zueinander versetzten Fensterformaten in Verbindung mit
verschieden geneigten Dachflachen neue Akzente fir den Stadtteil setzen.

Die geplante Neubebauung reagiert behutsam auf den Denkmalschutz, hierflr wird ein
angemessener Abstand zum denkmalgeschitzten Gebaudeensemble Bremer Stralle
Nr. 126-134 vorgesehen, welcher die vorhandene Torsituation mit der erhaltenswerten
und der anzupflanzenden Birke aufgreift. Die Fassade, Dachform und Gebdudehthe
vermitteln zwischen dem denkmalgeschuitzten Bestand und der vorhandenen Dichte in
der unmittelbaren Umgebung.

Offentlich geforderter Wohnraum

Zur Sicherung der Wohnraumversorgung einkommensschwacher Bevélkerungsgruppen
verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag, mindestens 43 o6ffentlich
geforderte Mietwohnungen nach den geltenden Foérderbestimmungen der Hamburgi-
schen Investitions- und Férderbank (IFB) innerhalb des Vorhabengebiets zu errichten,
was rechnerisch 30 vom Hundert der geplanten 143 Wohneinheiten entspricht. Die Pla-
nung sieht die Errichtung von 24 zusatzlichen geférderten Wohnungen vor. Im Eckge-
baude an der Stralle Gottschalkring/ Bremer Strale sind 35 geférderte Wohnungen, im
Ostlichsten Bereich des Gebauderiegels an der Bremer StralRe sind 15 geforderte Woh-
nungen geplant. Die Wohnungen sollen im 1. Férderweg realisiert werden. Im Bereich
des Torhauses an der derzeitigen Bandelstralde, sind rund 17 Wohnungen geplant, die
im 1. Forderweg und als besondere Wohnformen geférdert realisiert werden sollen. Als
besondere Wohnformen sind eine stationare Wohngruppe, Wohngemeinschaftswoh-
nungen flr Menschen mit Einschrankungen und eine ambulante Wohngruppe und Se-
niorenwohngruppenwohnungen vorgesehen.

Damit wird in der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein bedeuten-
der Beitrag zur Bereitstellung von kostenglinstigem Wohnraum und fiir besondere
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Wohnformen flir Menschen mit Einschrankungen im Bezirk Harburg und im Stadtteil Ei-
Rendorf geleistet.

Kindertagesstatte

Mit der Neubebauung sollen etwa 143 Wohnungen realisiert werden, demnach erfolgt
eine Nachverdichtung von etwa 74 zusatzlichen Wohnungen. Da bereits die vorhande-
nen Kindergarten- und Krippenplatze in der unmittelbaren Umgebung nicht flr eine aus-
reichende Versorgung der derzeitig in Harburg lebenden Kinder ausreichen, plant der
Vorhabentrager den Neubau einer Kita mit rund 40 Platzen. Aufgrund der Flachenknapp-
heit im Bereich des Vorhabengebiets und der unmittelbaren Lage an der stark befahre-
nen Bundesstrale B75 (Bremer StralRe) wird die Moéglichkeit eines Neubaus auf dem
Flurstick 2908 der Gemarkung EiRendorf norddstlich des Gebaudes Gottschalkring 5
untersucht. Im Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eiken-
dorf 48 werden Regelungen zur Umsetzung des Neubaus getroffen.

Begriinung, Freiflachenkonzept

Im Plangebiet befindet sich erhaltenswerter und teilweise durch die Baumschutzverord-
nung geschuitzter Baum- und Strauchbestand. Insbesondere in den hinteren Grund-
sticksbereichen verleihen markante Einzelbdume wie z.B. Eichen und Birken und fla-
chige Geholzbestande dem Gebiet einen grinen Charakter. Die Geholzkulisse des Plan-
gebiets ist bedeutsam fiir die Einbindung in die nordwestlich und siiddstlich angrenzen-
den Griunflachen des Freiraumverbunds mit der Géhlbach und Muahlenbacher Land-
schaftsachse und dem 2. Grinen Ring (Kleingartenflachen, Parkanlage Géhlbachtal und
Harburger Stadtpark). In stdlicher Richtung befindet sich in etwa 50 m Entfernung der
Harburger Schulgarten als Auftakt in den Harburger Stadtpark rund um den AuRenmih-
lenteich.

Den Erdgeschosswohnungen der Neubauten werden private Garten und Terrassen zu-
geordnet. Der gemeinschaftlich genutzte Freiraum nérdlich der geplanten Bebauung
geht flieBend in den vorhandenen Freiraumbestand der Wohnanlage am Gottschalkring
Uber, die Flachen befinden sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers. Beste-
hende Kinderspielflachen und Aufenthaltsbereiche stehen damit auch den zukiinftigen
Bewohnern in ausreichender Flache zur Verfigung.

Gemall § 10 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 19. August 2025 (HmbGVBI. S. 506, 508)
ist bei Neubauvorhaben je Wohneinheit 10 m? private Kinderspielflache nachzuweisen.

Fir die geplanten 143 Wohneinheiten errechnet sich bauordnungsrechtlich ein Bedarf von
ca. 1.430 m? Spiel- und Bewegungsflachen. Teilweise sollen Wohnungen errichtet werden,
die ausdrucklich alteren Bewohnern vorbehalten sind. Aus diesem Grund wurde fur das
Vorhaben ein Bedarf von ca. 1.240 m? Spiel- und Bewegungsflachen ermittelt, die im Plan-
gebiet und in den noérdlich angrenzenden Flachen in ausreichendem Mal} nachgewiesen
werden kénnen. Die vorhandenen Spielflachen auf den Grundstiicksflachen des Vorha-
bentragers unmittelbar nérdlich angrenzend, werden um Spielgerate erganzt und vergro-
Rert. Im Vorhabengebiet selbst werden ca. 280 m? Spiel- und Bewegungsflachen neu
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geschaffen, die Gbrigen 960 m? Spiel- und Bewegungsflachen werden in den nérdlich an-
grenzenden Grundstucksflachen des EBV nachgewiesen.

Die Vorgartenzonen der Mietshauser pradgen heute den baulichen Bestand. Die Abfolge
mit aufgereihten Hauseingangen und begriinten Vorgartenzonen wurde bewusst in die
Konzeption des Neubauvorhabens aufgenommen und kann so einen angemessenen
Ubergang zum Denkmalensemble gewahrleisten. Hier sind Standorte fiir Miillbehélter und
Fahrradabstellplatze verortet. Zugleich schaffen die Vorgartenbereiche mit geschnittenen
Hecken und kleinkronigen blihenden Baumen einen Abstand zugunsten der Privatsphare
der Bewohner zum 6ffentlichen Raum sowie eine Gliederung des Gesamtensembles. Auf-
grund des abfallenden Geldndes Richtung Osten/ Innenstadt von 37,35 m G NHN auf
32,50 m G NHN (rund 4,8 m) werden unterschiedliche Hoheniveaus zu den Gebaudeein-
gangen vorgesehen. Die Vorzonen und die Gebaude treppen sich an der Bremer Stralte
je Hauseinheit ab, so dass ein ebenerdiger und barrierefreier Zugang zu den Hauseingan-
gen moglich ist.

Der strallenabgewandte Aul3enbereich stellt sich als steigende und fallende Topographie
mit Heckenraumen und kleinkronigen Baumneupflanzungen dar. Die Erdgeschosswoh-
nungen erhalten Mietergarten, die mit einer Hecke abgegrenzt sind.

Erschlieung und Stellplatze

Das Plangebiet ist durch seine Lage an der Bremer Stralde bereits voll erschlossen. Die
BandelstralRe soll in das Eigentum des Vorhabentragers tbergehen, derzeit ist diese
Flache als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Mittels eines Gehrechts wird die 6f-
fentliche Durchwegung von der Bremer Stralle zum Gottschalkring weiterhin sicherge-
stellt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wird eine neue Torsituation mit Vorplatz
und zwei Birken gebildet. Die Bandelstralte wird zukiinftig der ErschlieBung mit Trans-
portern, Rettungswagen, Taxen u. a. flr die besonderen Wohnformen im Bereich der
Bandelstralle vom Gottschalkring kommend, dienen. Der Weg wird im Rahmen des Vor-
habens ertlchtigt.

Eine Tiefgarage ist nicht geplant, weil die Eisenbahnbauverein Harburg eG derzeit rund
45 langfristig unvermietete Stellplatze im Bereich der Wohnbebauung am Gottschalkring
vorhalt und damit der mogliche Bedarf aus der geplanten Bebauung gedeckt werden
kann. Bedarfsgerechte Ausbaumdglichkeiten bestehen auf den nérdlich angrenzenden
Flachen im Eigentum des Vorhabentragers.

Im Untergeschoss und vor den Wohnungseingangen sind in ausreichender Anzahl Fahr-
radabstellplatze vorgesehen. Vor den Hauseingdngen sind rund 35 Fahrradabstellplatze
fur Besucher offentlich zuganglich vorgesehen. In den Untergeschossen der Wohnhau-
ser werden weitere 250 Abstellplatze fur die Bewohner angeordnet.

Bindung an den Vorhaben- und ErschlieRungsplan tUber den Durchfiihrungsvertrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eilendorf 48 schafft die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens. Die Grundziige des Entwurfs
werden im Bebauungsplan festgesetzt, weitergehende Details wie Erschlielung,
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Gestaltung der baulichen Anlagen und Freianlagenplanung werden im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie Uber den Durchflihrungsvertrag gesichert.

Die Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Verbindung mit den Regelun-
gen im Durchfuhrungsvertrag spiegeln die von dem Vorhabentrager konkret vorgelegte
stadtebaulich-freiraumplanerische Planung wider, die innerhalb eines vereinbarten Zeit-
raums verbindlich umzusetzen ist.

Der zu diesem Bebauungsplan abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag soll gemai § 12
BauGB erganzend die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, die nicht Rege-
lungsgegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind, sowie die Durchfiih-
rungsverpflichtung des Vorhabentragers regeln. Der Durchfiihrungsvertrag ist eine Vo-
raussetzung im Sinne der §§ 30 und 33 BauGB.

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfuhrungsvertrag erfasst werden, sind unzuldssig. Sie kdnnen aber nach § 12 Ab-
satz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuldssig wer-
den, ohne dass es hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen. Folglich
wird die Art der baulichen Nutzung fur das Plangebiet zum einen im Bebauungsplan und
zum anderen konkretisierend im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

»,Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Vorhabengebiet nur sol-
che Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentragerim
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Vgl. § 2 Nummer 1

Im Durchfuhrungsvertrag sind folgende Regelungen vorgesehen:

- Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens in einem bestimmten Zeitraum
- Bindung an den Vorhaben- und Erschlieungsplan

- Verpflichtung zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten

- Ersatzauflagen fir zu fallende Baume

- Verpflichtung zur Realisierung von offentlich geférderten Mietwohnungen

- Verpflichtung zur Schaffung von Wohnungen mit Wohnungsamtsbindung (WA-Bin-
dung)

- Verpflichtung zur Errichtung einer Kindertagesstatte

- Verpflichtung zur Herstellung von Spiel- und Bewegungsflachen auch auf3erhalb des
Vorhabengebiets

- Verpflichtung zur Ubernahme von Pflegekosten fiir geplante Hecken auf éffentlichem
Grund

- Vertragsstrafen

5.1.2 Art der baulichen Nutzung
Fur die Region Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einer weiterhin zunehmenden
Bevdlkerungsentwicklung gerechnet. Der ,Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau® sieht
den Bau von etwa 6.000 Wohneinheiten pro Jahr vor, um dem Bevdlkerungszuwachs zu
begegnen. Im sogenannten Bindnis flir das Wohnen wurde die Zahl im Jahr 2016 auf
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10.000 Wohneinheiten erhoht, wobei auf den Bezirk Harburg etwa 800 Wohneinheiten
entfallen, die per anno geschaffen werden sollen. Das Bauvorhaben kann bezogen auf
den Bezirk Harburg einen grof3en Beitrag leisten. Durch die Schaffung zusatzlicher Wohn-
flachen, auch im o&ffentlich geférderten Segment, kann ein ausgeglichener Wohnungs-
markt und die Bereitstellung von auch fiir weite Kreise der Bevolkerung bezahlbare Woh-
nungen unterstitzt werden.

Die Flachen des Vorhabengebiets sind zudem im Wohnungsbauprogramm Harburg 2018
mit der Zielsetzung zur Realisierung von rund 150 Wohnungen gelistet.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir den Geschosswohnungsbau.
Der Gberwiegende Teil der Bauflachen im Plangebiet wird daher als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Bauge-
bietsausweisung knlpft damit an den vorhandenen Gebietscharakter und die im unmit-
telbaren Umfeld bestehende Wohnbebauung, insbesondere am Gottschalkring an.

Im Rahmen des Vorhabens sind rund 143 Wohneinheiten geplant. Der Vorhabentrager
wird im Durchfihrungsvertrag mit der Freien und Hansestadt Hamburg verpflichtet, im
Plangebiet einen Anteil von mindestens zusammen 30 % o6ffentlich geférderten Mietwoh-
nungen nach den geltenden Foérderbestimmungen der IFB zu errichten. Es wird zudem
eine Regelung im Durchfihrungsvertrag getroffen, wie viele der Wohnungen mit einer
Wohnungsamtsbindung (WA-Bindung) belegt werden sollen. Damit wird in der Umsetzung
des Bebauungsplans ein bedeutender Beitrag zur Bereitstellung von kostenginstigem
Wohnraum im Bezirk Harburg und im Stadltteil EiRendorf geleistet werden.

In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke (z.B. auch Kindertagesstatten) allgemein zulassig, sodass auch Spielrdume
fur eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben und im Gebiet
wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleitungsangebote geschaffen werden kon-
nen.

Konkret sind im Rahmen des Vorhabens eine Wohnpflegegemeinschaftseinrichtung und
eine Wohneinrichtung sowie Treffpunkt fir Menschen mit Behinderungen geplant. Mit
den geplanten Nutzungen kann die soziale Infrastruktur des gesamten Quartiers verbes-
sert werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der BauNVO d.h. ,Betriebe des Beherbergungsge-
werbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gar-
tenbaubetriebe® und , Tankstellen“ werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

»Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.” (Vgl. § 2 Nummer 2)
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Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der umgebenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die
Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne von §
4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung — wie Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen — werden zum Schutz der geplanten Wohnnutzung ausgeschlossen.
Die hier genannten Nutzungen sind auf Grund ihrer Verkehrserzeugung und ihrer funk-
tionalen Anforderungen stadtebaulich nicht oder nur schwer in ein hochwertiges Wohn-
quartier zu integrieren.

Der Ausschluss von Tankstellen, Betrieben des Beherbergungswesens, nicht stérenden
Gewerbebetrieben und Anlagen fur Verwaltung soll verhindern, dass sich im allgemei-
nen Wohngebiet Nutzungen ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung
zusatzlichen z.T. starken Zu- und Abfahrtsverkehr verursachen. Fir die Errichtung sol-
cher Anlagen und Betriebe ware zudem eine nicht gewollte hdhere Flachenversiegelung
zur Herstellung von Betriebsflachen und Stellplatzen erforderlich. Mit der Ansiedlung von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen wirden zudem zusatzliche Belastungen der Wohn-
nutzung durch Verkehrs- und Betriebslarm entstehen.

5.1.3. MaR der baulichen Nutzung

Die als allgemeines Wohngebiet festzusetzenden Teile des Plangebiets umfassen eine
Flache von ca. 6.850 m?. Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden
die zulassige Grundflachenzahl und die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse festge-
setzt. Zusammen mit der Festsetzung von baukoérperbezogenen Baugrenzen — zur Be-
stimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen — werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans geschaffen.
Durch ein kompaktes stadtebauliches Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Grundflachen

Der Bebauungsplan setzt in dem Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Be-

zeichnung ,WA1“ eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und in dem Teilgebiet des allge-

meinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA2“ eine GRZ von 0,5 fest. Durch die

Wohngebaude und die Terrassen wird im Teilgebiet ,WA1“ eine Flache von rund 710 m?

und im Teilgebiet ,WA2“ eine Flache von rund 2.440 m? iberbaut. Damit wird die gemaf}
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§ 17 Absatz 1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete definierte Obergrenze von 0,4 in
dem Teilgebiet ,WA2“ iberschritten.

An der Bremer Stralle soll im Bereich der Torsituation an der Bandelstral3e ein Vorplatz
mit zwei Birken geschaffen werden, der weitestgehend versiegelt werden soll. Dieser
Vorplatz dient den Bewohnern als Aufenthaltsbereich und Treffpunkt. Neben der Uber-
bauung durch Terrassen und Gebaude, sowie der Gestaltung des Vorplatzes an der
Bandelstralle, flihren Wege und Standplatze fur Millbehalter zu weiteren Versiegelun-
gen.

Insgesamt soll durch das Vorhaben eine Versiegelung in dem Teilgebiet ,WA1“ von ca.
895 m? und in dem Teilgebiet ,WA2“ von ca. 3.220 m? ermdglicht werden (Uber- und
Unterbauung des Baugrundstiicks, Zufahrten, Wege). Das Mal} der Gesamtversiege-
lung gemaR § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO liegt in dem Teilgebiet ,WA1“ rechnerisch bei
0,5 und in dem Teilgebiet ,WA2" rechnerisch bei 0,7. Damit liegt das Mal} der Gesamt-
versiegelung im Bereich ,WA2" oberhalb des Uber die Regelung des § 19 Absatz 4 Satz
2 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete moglichen Wertes von maximal 0,6.

Die Regelung in § 17 BauNVO fir die festgesetzten Orientierungswerte gem. § 12 Ab-
satz 3 Satz 2 BauGB gilt nicht fir Vorhaben- und ErschlieBungsplane und die daraus
entwickelten vorhabenbezogenen Bebauungsplane. Es werden aber vorliegend den-
noch die in § 17 BauNVO genannten Orientierungswerte herangezogen, da sie einen
Orientierungsrahmen flr eine sachgerechte Abwagung insbesondere zum Belang der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bieten (BeckOK BauNVO/Jaeger, 39. Ed.
15.10.2024, BauNVO § 17 Rn. 2). Die leicht erhdhte GRZ von 0,5 im Vergleich zu den
in § 17 BauNVO festgesetzten Orientierungswerten wird somit als vertretbar erachtet.

Die hdhere Versiegelung ist im vorliegenden Fall erforderlich, um die stadtebaulich ge-
wlnschte, in einem Wettbewerbsverfahren entwickelte Vorhaben- und ErschlieRungs-
planung umsetzen zu kénnen. Gleichzeitig soll die zusatzliche Versiegelung auf das not-
wendige Mal} beschrankt werden, um Auswirkungen auf den Boden und den Wasser-
haushalt zu minimieren. Es wird daher gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt,
dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 in dem Teilgebiet ,WA2“ fur Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO, d.h. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 40 vom
Hundert, d.h. bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf.

»In dem Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA2*“
darf die festgesetzte Grundfladchenzahl von 0,5 fiir bauliche Anlagen nach §
19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO um 40 vom Hundert (iberschritten werden.” (Vgl.
§ 2 Nummer 3)

Stédtebauliche Begriindung
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Diese Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, um das in einem
Wettbewerb entwickelte stadtebauliche Konzept umsetzen zu kénnen. Eine geschlos-
sene Bebauung ist erforderlich, um gesunde Wohnverhaltnisse durch einen ausreichen-
den Larmschutz zur Bremer Strale herzustellen und fir die Neubauten eine vor Ver-
kehrslarm geschiitzte larmabgewandte Gebaudeseite zu schaffen. Die geschlossene
Bebauung kann zudem die auf die nordlich benachbarte Bestandsbebauung einwirken-
den Verkehrslarmimmissionen gegeniber der Bestandssituation, die durch eine offene
Bauweise gekennzeichnet ist, deutlich mindern. Zur Steigerung der Wohnqualitat sollen
zudem mdglichst viele Wohnungen der Neubauten einen Freisitz in Form einer Loggia,
eines Balkons oder einer Terrasse bekommen. Hieraus ergibt sich ein weiteres Erforder-
nis, die Grundstlicke zu einem hoéheren Grad zu Uberbauen.

Priifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Trotz der Uberschreitung der Obergrenze fiir die Grundflachenzahl von 0,4 werden ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt, da trotz des erhéhten Grades der Uber-
bauung auf den Grundstiicken ausreichend grof3e wohnungsbezogene Freirdume (Gar-
ten, Balkone, Loggien, Terrassen) auf den Grundstiicken vorhanden sind bzw. geschaf-
fen werden kdnnen, die einen Aufenthalt und eine Erholung im Freien ermdglichen. Kin-
derspielflachen werden zum Teil auf unmittelbar angrenzenden Grundstlcken gesichert.

Priifung moéglicher nachteiliger Umweltauswirkungen und Auswirkungen auf den Klima-
schutz

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch einen erhdhten Versiegelungsgrad fir
die Bodenfunktionen und damit die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser und Klima er-
geben sich vorliegend nicht. Das bestehende Bauplanungsrecht ermdglicht bereits eine
Versiegelung von rund 40 % des Vorhabengebiets, die Bodenfunktion ist somit bereits
heute eingeschrankt.

Zu berucksichtigen ist auch, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nur eine Teilflache des Grundstiicks des EBV einbezieht. In den ndrdlich an-
grenzenden Flachen befinden sich weitere rund 1,9 ha Grundsticksflache im Eigentum
des Vorhabentragers. Davon sind rund 3.330 m? Uberbaut, weitere rund 3.800 m? sind
versiegelt. Bei einer Betrachtung des gesamten Grundstlicks des EBV mit einer Flache
von rund 2,6 ha wirde die in § 17 Absatz 1 BauNVO genannte Obergrenze von 0,4
daher eingehalten, bei der Gesamtversiegelung von rund 11.300 m? geman § 19 Absatz
4 Satz 1 BauNVO ergibt sich rechnerisch das Maf} von 0,44. Damit liegt das Mal} der
Gesamtversiegelung in der Gesamtbetrachtung im Rahmen der Regelungen des § 17
Absatz 1 BauNVO bzw. des § 19 Absatz 4 BauNVO.

Die Versiegelung wird im Vergleich zur Bestandsbebauung also nur sehr geringfligig
erhoht. Begriinungsmalnahmen, wie Hecken- und Baumpflanzungen sowie Rasenfla-
chen wirken positiv auf das Lokalklima. Auswirkungen auf vorhandene Lebens- und Nah-
rungsraume fr Tiere wurden gutachterlich untersucht. Im Ergebnis entstehen keine ne-
gativen Auswirkungen, wenn wie geplant Ersatzquartiere fur Brutvogel geschaffen wer-
den, heimische Geholze neu angepflanzt werden und insektenfreundliche Lichtquellen
verwendet werden. Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig ortlich versickert.

21



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan EilRendorf 48— Bremer Strafde / Gottschalkring

Ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten, sodass auch eine Zu-
nahme von Luftschadstoffen ausbleibt. Da es sich vorliegend um eine Nachverdichtung
einer bestehenden Wohnanlage durch einen Ersatzneubau handelt, werden im Ver-
gleich zum Bestand nur rund 74 neue Wohnungen geschaffen. In Verbindung mit der
Férderung von Car-Sharing-Angeboten und der Férderung des Fahrradverkehrs werden
Belastungen durch Pkw-Fahrten gemindert.

Durch die festgesetzte mdgliche Versiegelung werden die Schutzgiter Flache, Boden,
Wasser und Klima im Ergebnis nicht nachteilig berthrt.

Nachteilige Auswirkungen auf die weiteren in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Luft, das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt ergeben sich durch den erhéhten Grad der Versiegelung ebenfalls
nicht, auch, da eine Bebauung und ein hoher Versiegelungsgrad bereits im Bestand
weitgehend gegeben ist.

Priifung der Wahrung sozialer, hygienischer, wirtschaftlicher und kultureller Erforder-
nisse

Die sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernisse wurden bei der
Planung berlcksichtigt. Das Vorhaben schafft konkret besondere Angebote fur altere
Menschen und fir Menschen mit Behinderungen. Mit dem Bau einer Kindertagesstatte
im Umfeld des Geltungsbereichs soll zusatzlich die soziale Infrastruktur gestarkt werden.
Mit dem Bauvorhaben werden dringend erforderliche und bezahlbare Wohnungen ge-
schaffen. Die Bauwerke und die Aulienanlagen entsprechen dabei stets den hygieni-
schen Anforderungen.

Priifung der Wahrung der baulichen Beschaffenheit und der Zugénglichkeit

Die bauliche Beschaffenheit der Bestandsgebaude im Umfeld und die Zuganglichkeit der
Wohnhauser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, die Zugange zu den umlie-
genden Wohnhausern werden nicht geandert, die Neubauten sollen bestandsgeman
von der Bremer Stral’e erschlossen werden, bzw. das Gebaude an der Ecke Bremer
Stralte/ Gottschalkring teilweise vom Gottschalkring. Die bauliche Beschaffenheit der
Neubauten entspricht dem Stand der Technik und den Vorgaben an die Energetik.

Geschossigkeiten

Der stadtebauliche Funktionsplan sieht fiir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans eine Wohnbebauung mit Gberwiegend flnf Vollgeschossen vor, in zwei Be-
reichen ein sechstes Geschoss, wobei eine durchgehende Traufe vorgesehen ist.

Mit dem Vorhaben soll eine qualitativ hochwertige Architektur geschaffen werden. Das
Konzept der bewegten Dachlandschaft, mit in unterschiedlichen Richtungen fallenden und
steigenden Dachfirsten pragt die Gesamterscheinung. In Verbindung mit dem abfallenden
Gelande Richtung Osten sind in den obersten Geschossen teils Maisonettewohnungen

22



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan EilRendorf 48— Bremer Strafde / Gottschalkring

moglich, sodass in diesen Abschnitten ein sechstes Geschoss oder groere Deckenhdhen
ausgebildet werden. Sichtbare Verspriinge zwischen den Gebaudeeinheiten werden so
vermieden.

Eine genauere Festlegung der Dachlandschaft kann des Weiteren der Ausflihrungspla-
nung vorbehalten werden, da die stadtebaulich wirksamen Ansichten bereits durch die
festgesetzte Anzahl der Geschosse im Bebauungsplan, die als Anlage zum Durchfiih-
rungsvertrag aufzunehmenden Gebaudeansichten und den im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan dargestellten Gebdudehdhen hinreichend definiert werden.

Geschossflachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan EiRendorf 48 regelt das Mal der baulichen Nut-
zung mit der Festsetzung der zuldssigen Grundflache und der zulassigen Zahl der Voll-
geschosse sowie einer baukoérperbezogenen Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen.

Damit wird die Umsetzung des Vorhabens, entsprechend dem zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Konzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, das aus dem stadtebau-
lich-hochbaulichen Realisierungswettbewerb weiterentwickelt wurde, mit einer Ge-
schossflache (ohne Berechnung der Flachen von Loggien, Terrassen und Balkonen) von
rund 3.330 m? im Teilgebiet ,WA1“ und rund 11.550 m? im Teilgebiet ,WA2" ermbglicht.
Bezogen auf die im Bauland liegenden Flachen der beiden Teilflachen des Vorhaben-
gebiets wird rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 1,80 im Teilgebiet
~WA1“und eine GFZ von 2,30 im Teilgebiet ,WA2“ erreicht.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird deutlich
uberschritten. Gemal § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1
BauNVO festgelegten Regelobergrenzen zu Gberschreiten, sofern hierflir stadtebauliche
Griinde gegeben sind und wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist
oder durch Mallnhahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Regelung in § 17 BauNVO fiur die festgesetzten Orientierungswerte
gem. § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB gilt nicht fur Vorhaben- und ErschlieRungsplane und den
daraus entwickelten vorhabenbezogenen Bebauungsplanen. Es werden aber vorliegend
dennoch die in § 17 BauNVO genannten Orientierungswerte herangezogen, da sie einen
Orientierungsrahmen flr eine sachgerechte Abwagung insbesondere zum Belang der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bieten (BeckOK BauNVO/Jaeger, 39. Ed.
15.10.2024, BauNVO § 17 Rn. 2). Die erhéhte GFZ von 1,8 bzw. 2,3 im Vergleich zu
den in § 17 BauNVO festgesetzten Orientierungswerten wird im Hinblick auf die nach-
folgend getatigten Ausfihrungen als vertretbar erachtet.

Stadtebauliche Begriindung

Die durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den Teilgebieten
SWVA1“ und ,WA2 ermdglichte Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO

23


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=12
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=12&x=3

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan EilRendorf 48— Bremer Strafde / Gottschalkring

festgelegten Obergrenze in Bezug auf die GFZ ist stadtebaulich erforderlich, um das
vorliegende Konzept fir die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets umsetzen zu koén-
nen. Es entspricht den Zielen des Senats, dem hohen Druck auf dem Wohnungsmarkt
entgegenzuwirken und verstarkt Planrecht fir neuen und bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzia-
len in verkehrlich sehr gut erschlossener Lage und setzt dabei das Ziel der Innenent-
wicklung im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch
die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche
die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter AuRenbereiche vermindert wird.

Die Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan ermdglicht werden, sind planerische
Zielsetzung, fur die Lage des Plangebiets angemessen und aus stadtebaulichen Grin-
den erforderlich,

e um das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept umzusetzen, welches in ei-
nem konkurrierenden Wettbewerbsverfahren unter Einbeziehung der kommunal-
politischen Gremien und der Fachbehdrden entwickelt und ausgewahlt worden
ist, wobei die vorgesehene Dichte als unkritisch angesehen wurde,

e um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu verwirk-
lichen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils auswir-
ken wird und einen urbanen Auftakt zur Harburger Innenstadt mit entsprechender
stadtebaulicher Wirkung darstellt,

e um die hohe Lagegunst des Standorts in der Nahe zur Harburger Innenstadt fur
eine verdichtete Bebauung zu nutzen, die damit den Leitlinien des Hamburger
Males entspricht, welches jeweils hohere Dichten vorsieht, je ndher die Bauge-
biete an die Zentren angrenzen,

e um eine larmabgewandte Gebaudeseite zu ermdglichen, die sich auch fur die
nordlich des Plangebiets gelegenen bestehenden Wohngebdude positiv aus-
wirkt,

e um die vorhandenen sozialen, verkehrlichen und der Versorgung dienenden Inf-
rastruktureinrichtungen maoglichst wirtschaftlich zu nutzen,

e um sich der vorhandenen baulichen Dichte mit durchschnittlich flinf Geschossen
sudlich des Plangebiets und bis zu zwdlf Geschossen nérdlich des Plangebiets
anzupassen,

¢ um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen
und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche
Nutzung von Aullenbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des
§ 1a Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungs-
rechtlich umgesetzt.

Priifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
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Durch die hohe bauliche Dichte sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Besonnung zu befiirchten. Im Rahmen einer Verschattungsuntersuchung wurden die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Besonnungssituation der umgebenden
Bestandsbebauung simuliert. Im Ergebnis tritt aufgrund der gewahlten Kubatur und Ge-
baudeausrichtung keine nennenswerte Eigenverschattung der Neubauten auf, womit die
gesunden Wohnverhaltnisse nicht eingeschrankt werden.

Es liegen keine Hinweise vor, dass die Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, da ausreichende Abstande zwischen den
Gebauden eingehalten werden und keine relevanten zusatzlichen Luftschadstoffbelas-
tungen durch die Nachverdichtung entstehen.

Die durch den Bebauungsplan ermdéglichte, zu den Stra’en weitgehend geschlossene
Neubebauung fuhrt zu einer Abschirmung der nérdlich gelegenen, bestehenden Wohn-
anlage vor Verkehrslarmimmissionen und schutzt die an der Nordseite der Neubebau-
ung geplanten wohnungsbezogenen Freirdume. Fr die larmexponierten, zur Strale ori-
entierten Wohnungen werden Malinahmen zum baulichen Schallschutz tUber die Ver-
ordnung zum Bebauungsplan gesichert.

Priifung méglicher nachteiliger Umweltauswirkungen und Auswirkungen auf den Klima-
schutz

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans er-
mdglicht werden soll, fihrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Absatz 5 BauGB,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern, in besonderem Male positiv ent-
sprochen wird. Eine kompakte, flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermog-
licht werden soll, tragt dazu bei, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
und durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Aul’enbereiche ver-
mindert wird. Die Planung dient aulerdem dem Ziel der Erhaltung bestehender Woh-
nungsbestande und der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in ver-
kehrlich, insbesondere durch den OPNV gut erschlossener Lage und tragt damit dazu
bei, die Kfz-Verkehre zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das
Klima.

Fir eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der
im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die energetische Be-
schaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der (vorhandenen) Bebauung und der Versor-
gungseinrichtungen des Gebiets unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung bestehen, nach Prifung, im Ergebnis keine
Anhaltspunkte.

In Bezug auf Auswirkungen auf die Schutzglter Flache, Boden, Wasser wird auf die
vorstehenden Ausflihrungen zur zuldssigen Grundflachenzahl verwiesen. Dartberhin-
ausgehende Auswirkungen auf die Schutzgtiter ergeben sich nicht. Auswirkungen auf
die weiteren in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter Tiere, Pflanzen, die
biologische Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgltern ergeben sich
durch die erhéhte Bebauungsdichte nicht.
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In Bezug auf Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit wird auf die vor-
stehenden Ausflihrungen (Prifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse) verwiesen.

Priifung der Wahrung der Anforderungen an die Sicherheit

Es liegen keine Hinweise vor, dass mit dem Vorhaben negative Auswirkungen auf die
Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen entstehen. Mit dem
Vorhaben sollen nur solche Nutzungen zulassig werden, die dem Gebietscharakter des
allgemeinen Wohngebiets entsprechen. Die Ausnahmen nach §4 Absatz 3 der
BauNVO, d.h. ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“ werden
ausgeschlossen, um Konflikte mit der geplanten und der umgebenden bestehenden
Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Immissionser-
zeugung der genannten Nutzungen auftreten kdnnen. Parallel zur Vorhabenplanung er-
folgt der Ausbau der Bremer Stralle. Mit dem Abtreten von Grundstlicksflachen an der
Bremer StralRe, wird der Ausbau der Strallennebenflachen geférdert und die Sicherheit
fur FuRganger und Radfahrer erhoht.

Priifung der Wahrung sozialer, hygienischer, wirtschaftlicher und kultureller Erforder-
nisse

Mit dem Vorhaben soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, hieraus entstehen
zusatzliche Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner. Mit dem Bau einer KiTa in unmittel-
barer Nahe des Plangebiets und der vorhandenen guten Versorgungsinfrastruktur sowie
der Nahe zum Harburger Stadtzentrum ist eine ausreichende Versorgung sichergestellt
(siehe hierzu auch die Begriindung zur Uberschreitung der Grundflachenzahl).

Fir die geplanten 143 Wohneinheiten errechnet sich bauordnungsrechtlich ein Bedarf von
ca. 1.430 m? Spiel- und Bewegungsflachen. Teilweise sollen Wohnungen errichtet werden,
die ausdrucklich alteren Bewohnern vorbehalten sind. Aus diesem Grund wurde fur das
Vorhaben ein Bedarf von ca. 1.240 m? Spiel- und Bewegungsflachen ermittelt, die im Plan-
gebiet und in den noérdlich angrenzenden Flachen in ausreichendem Mal} nachgewiesen
werden koénnen. Die vorhandenen Spielflachen auf den Grundstiicksflachen des Vorha-
bentragers unmittelbar ndrdlich angrenzend, werden um Spielgerate erganzt und vergro-
Rert. Im Vorhabengebiet selbst werden ca. 280 m? Spiel- und Bewegungsflachen neu ge-
schaffen, die Ubrigen 960 m? Spiel- und Bewegungsflachen werden in den nérdlich an-
grenzenden Grundstiicksflachen des EBV nachgewiesen.

In fuBRlaufiger Entfernung zum Plangebiet sind mit den nordwestlich gelegenen Kleingar-
tenflachen im Freiraumverbund der Muhlenbacher Landschaftsachse und dem sudost-
lich gelegenen Harburger Stadtpark grofflachige Erholungsraume vorhanden.

5.1.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
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Stadtebauliches Ziel ist die Umsetzung der im stadtebaulich-hochbaulichen Realisie-
rungswettbewerb entwickelten Bebauungsstruktur. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden baukdrperbezogen festgesetzt, um die Qualitdten der im stadtebaulichen
Wettbewerb entwickelten Entwurfslésung zu sichern.

Um die stadtebaulich gewlinschte und aus Schallschutzgrinden vorteilhafte geschlos-
sene, straldenparallele Bebauung zu sichern, wird eine geschlossene Bauweise festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gemaf § 23 Absatz 1 BauNVO mittels
Baugrenzen festgesetzt, die dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan entsprechen. Damit
soll die Umsetzung der vom Vorhabentrager vorgelegten Planung gesichert werden.

Aus der Planung der Wohngebaude ergeben sich an einigen wenigen Stellen des Plan-
gebiets vorrangige Festsetzungen im Sinne von § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bau-
ordnung, aus denen sich andere Bemessungen der Abstandsflachen als in § 6 HBauO
geregelt ergeben:

— im Teilbereich ,WA1“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses Gott-
schalkring 6 (Eigentum Vorhabentrager) und dem Neubau im westlichen Bereich
des Vorhabengebiets werden die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO ergebenden
Abstandsflachen durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungs-
plans fUr die Gebaudeecke des Baukorpers als westlichen Abschluss um 3,14 m
unterschritten,

— im Teilbereich ,WA1“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses Bre-
mer Straflde 134 (Eigentum Vorhabentrager) und dem Neubau im westlichen Be-
reich des Vorhabengebiets werden die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO erge-
benden Abstandsflachen durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Be-
bauungsplans fir die Ostfassade um 0,23 m unterschritten,

— im Teilbereich ,WA2“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses Ban-
delstralRe 3 (Eigentum Vorhabentrager) und dem Neubau im mittleren Bereich
des Vorhabengebiets werden die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO ergebenden
Abstandsflachen durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungs-
plans fur die Nordwestfassade im Bereich des Torhauses an zwei Stellen um bis
zu 1,5 m unterschritten,

— im Teilbereich ,WA2“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses Gott-
schalkring 30 und dem Neubau im norddstlichen Bereich des Vorhabengebiets
werden die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO ergebenden Abstandsflachen
durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans fiir den Ge-
baudeknick des Wohnbaukdrpers als 6stlichen Abschluss um 4,35 m unterschrit-
ten,

— im Teilbereich ,WA2“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich der Grenzbebau-
ung Bremer Strafe 110 und 112 (Tankstelle) und dem Neubau im nordéstlichen
Bereich des Vorhabengebiets werden die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO er-
gebenden Abstandsflachen durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Be-
bauungsplans fiir die seitliche Ostfassade des Wohnbaukdrpers als &stlichen
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Abschluss um 1,02 m unterschritten. Diese Unterschreitung ergibt sich nicht
durch die Vorhabenplanung, sondern durch die grenzstandige Bestandsbebau-
ung des Nachbarn, dessen Abstandsflachen auf dem Vorhabengrundstuck lie-
gen.

— im Teilbereich ,WA2*“ des allgemeinen Wohngebiets liegen die sich grundsatzlich
aus § 6 HBauO ergebenden Abstandsflachen teilweise auf dem nérdlich angren-
zenden Nachbarflurstiick 1782, das sich ebenfalls im Eigentum des Vorhaben-
tragers befindet.

Aufgrund der vorrangigen Festsetzungen, aus denen sich andere Bemessungen der Ab-
standsflachen ergeben, werden die Abstandsflachen im Plangebiet und zu den Nach-
bargrundstlicken eingehalten. Damit sind negative stadtebauliche Auswirkungen auszu-
schlieBen. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein besonderes bauliches
Konzept zugrunde, das eine geschlossene, strallenparallele Bebauung vorsieht, um fir
die Wohnungen eine verkehrslarmabgewandte Seite zu schaffen. Dies bringt in schall-
technischer Sicht auch Vorteile fur die nérdlich angrenzende, bestehende Wohnbebau-
ung am Gottschalkring mit sich, die zukiinftig besser vor den Verkehrslarmimmissionen
der Bremer Stralie geschutzt sein wird.

Ebenso wurde eine ausreichende Besonnung der Wohngebaude gemaf DIN 5034-1 —
auch vor dem Hintergrund der abweichenden Bemessung der grundsatzlich nach
§ 6 HBauO geltenden Abstandsflachen — im Rahmen einer Verschattungsstudie nach-
gewiesen. In Ermangelung verbindlicher, gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien wurde
fur die Verschattungsstudie die DIN 5034-1 (2011) als Orientierungswert herangezogen.
Nach der DIN 5034-1 gilt ein Gebaude als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungs-
dauer zur Tag- und Nachtgleiche, d.h. am 21. Marz bzw. 21. September, mindestens
vier Stunden betragt. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten
sichergestellt werden, soll die Besonnungsdauer am 17. Januar eines Jahres mindes-
tens eine Stunde betragen. Mal geblich ist die Mitte des Fensters, wobei es ausreicht,
wenn je Wohnung ein Raum besonnt ist. Fur den Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche
liegt zudem ein Beschluss des OVG Berlin zu einer innerstadtischen Bebauungssituation
vor (OVG Berlin, Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.). Danach gilt die allge-
meine Anforderung an die Besonnung fir Wohnungen als gewahrt, wenn eine Wohnung
am 21. Méarz eines Jahres fur zwei Stunden besonnt ist.

Es konnte festgestellt werden, dass die bestehenden Wohnungen der benachbarten
Wohnhauser durch den Einbezug einer weiteren Fassadenausrichtung (zweiseitig be-
lichtete Wohneinheiten) die Zielwerte der DIN 5034-1 durchweg einhalten. Die geplante
Bebauung schrankt die Besonnung der unteren drei Geschosse am 17. Januar und
24. November in einzelnen Bereichen, insbesondere an den Ostfassaden des Wohn-
hauses an der Bandelstral3e, ein. Die Westseite wird jedoch ausreichend besonnt, so-
dass die Zielwerte der DIN 5034-1 eingehalten werden. Am 21. Marz und 21. September
sind nur die unmittelbaren Kopfbereiche der bestehenden Zeilen von einer Verschattung
betroffen. Die Zielwerte der DIN 5034-1 werden jedoch durchweg eingehalten, da die
betroffenen Wohnungen Uber eine zusatzliche Orientierung nach Westen verfiigen, die
ausreichend besonnt ist.
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Demnach wird trotz der genannten abweichenden Abstandsflachen eine angemessene
Besonnung, Belichtung und Beliiftung der geplanten Wohnbebauung und der benach-
barten Bestandsgebaude gewahrleistet.

Balkone, Terrassen

Die Planung sieht vor, dass die Wohnungen insbesondere zu den larmabgewandten Ge-
baudeseiten bzw. zum Innenhof AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen, Balkonen
oder Loggien erhalten.

Um eine gewisse Flexibilitat in der Anordnung und Ausgestaltung im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung zu ermdglichen wird gemaf § 23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO festgesetzt,
dass eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 2 m auf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenfront des jewei-
ligen Gebaudes zuldssig ist.
,Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m allgemein zulassig. Bei Bal-
konen diirfen die Uberschreitungen insgesamt nicht mehr als zwei Drittel der
Jjeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen.” (Vgl. § 2 Nummer 4)

Zur wettergeschutzten ErschlieRung der Eingangsbereiche der Gebaude kénnen Vorda-
cher erforderlich werden, deren genaue Lage derzeit noch nicht feststeht. Daher wird
festgesetzt, dass die Baugrenzen fir Vordacher ausnahmsweise um bis zu 1,5 m Tiefe
uberschritten werden dirfen.

,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vor-
déacher bis zu einer Tiefe von 1,5 m allgemein zuldssig, hiervon ausgenommen
sind die Bereiche im Kronen- und Wurzelbereich zu erhaltender Bdume. Bei
Vordéchern diirfen die Uberschreitungen insgesamt nicht mehr als ein Drittel
der jeweiligen Fassade des jeweiligen Baukérpers betragen.” (Vgl. § 2 Num-
mer 5)

Die BandelstralRe soll in das Eigentum des Vorhabentragers tibergehen und durch einen
Baukorper Uberbaut werden. Die fuBlaufige Durchwegung fiir die Offentlichkeit wird mit
der Festsetzung eines Gehrechts und eines Durchgangs mit einer lichten Héhe von min-
destens 4,0 m gesichert.

Reines Wohngebiet

Gemall § 12 Absatz 4 BauGB konnen einzelne Flachen aullerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogen werden. Die denkmalgeschutzten Wohngebaude an der Bremer Stralde Nr. 126 bis
134 werden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezo-
gen. Die Einbeziehung ist erforderlich, da die Flachen insbesondere stadtgestalterisch in
einem Zusammenhang mit der sudlich und nérdlich angrenzenden Vorhabenplanung ste-
hen. Um den dauerhaften Erhalt des Denkmalensembles Bremer Stralle Nr. 126 bis 134
zu sichern, werden sie in den Geltungsbereich einbezogen.
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. Art der baulichen Nutzung

Dem geltenden Bebauungsplan EiRendorf 25 entsprechend, wird fiir diese Gebaude ein
reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.

In reinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch Anlagen zur Kinder-
betreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig sein. Zu den zulassigen Wohngebauden gehdéren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Der als reines Wohngebiet festzusetzende Teil des Plangebiets umfasst eine Flache von
ca. 3.120 m2. Zur Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung werden die zulassige
Grundflachenzahl und die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflache

Der Bebauungsplan EiRendorf 25 setzte bislang keine GRZ und keine zulassige Grund-
flache fest. GemaR § 16 Absatz 3 BauNVO ist fur die Bestimmung des Maldes der bau-
lichen Nutzung im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Groe der Grund-
flachen der baulichen Anlagen festzusetzen. Demnach wird fiir das reine Wohngebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese berlcksichtigt die Wohnge-
baude und angrenzende Terrassen. Rechnerisch ist im Bestand eine Grundflache von
rund 900 m? durch Gebaude Uberbaut, dies entspricht einer GRZ von 0,28. Damit wird
die gemal § 17 BauNVO fur reine Wohngebiete definierte Obergrenze von 0,4 einge-
halten.

Neben der Uberbauung durch Terrassen und Gebaude fihren Wege und Standplatze
fur Mullbehalter zu weiteren Versiegelungen. Insgesamt sind rund 150 m? versiegelt
(Wege, Mullstandplatze). Das Mal} der Gesamtversiegelung gemaf § 19 Absatz 4 Satz
1 BauNVO liegt rechnerisch bei etwa 1.100 m? Grundflache und liegt mit einer GRZ von
0,4 unterhalb der Uberschreitung, die in einem reinen Wohngebiet gem.§ 19 Absatz 4
Satz 2 BauNVO sogar dem Grunde nach bis maximal 0,6. zuldssig ware.

Geschossigkeiten

Die Bebauung weist im Bestand zwei Geschosse zuzlglich Dachgeschoss auf. Da es
sich um denkmalgeschitzte Gebdude handelt, wird eine zwingend zweigeschossige Be-
bauung festgesetzt.

Geschossflache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt das Mal} der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung der zuldssigen Grundflache und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse so-
wie der baukérperbezogenen Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflachen.
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Damit wird die Bestandsbebauung mit einer Geschossflache (ohne Berechnung der Fla-
chen von Loggien, Terrassen und Balkonen) von rund 1.800 m? gesichert.

Bezogen auf die im Bauland liegende Flache des Baugrundstiicks wird damit rechne-
risch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 0,6 erreicht.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO von 1,2 wird damit nicht ausgeschopft.

5.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

5.3
5.3.1

Bauweise

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktur. Es wird eine
offene Bauweise festgesetzt, die der bestehenden Bebauung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gemal dem Bebauungsplan EiRendorf
25 als stralenparalleles Baufenster mit einer Tiefe von 12,0 m festgesetzt.

Verkehr
Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet liegt an der Bremer Stral3e und verflgt damit Uber eine hervorragende
Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz. Die BAB-Anschlussstelle Hamburg
Marmstorf (A7) ist in rund 3 km Entfernung zu erreichen. Die B 75 ist verhaltnismafig
stark befahren und dient, neben der Funktion als eine HaupterschlieRungsstral3e in die
Harburger Innenstadt, als Autobahnzubringer zur A7 und zur A1.

Das in rund 1,3 km Entfernung norddstlich gelegene Zentrum Harburgs ist fuRlaufig oder
mit dem Fahrrad Uber die Bremer Stralle bzw. iber Fuliwege in der Parkanlage Gohl-
bachtal erreichbar.

Unmittelbar vor dem Gebaude Bremer Stralle Nr. 114 befindet sich die Bushaltestelle
.,Marmstorfer Weg (Nord)* und ,Gottschalkring“ der Linien 340, 4200 und 4210, welche
das Zentrum Harburgs und den Bahnhof Hamburg-Harburg mit Fernbahn- und S-Bahn-
anschluss anfahren.

Die Bremer Stral3e ist eine zweispurige Bundesstralle mit einem DTVw-Wert von 23.000
Kfz/24h (Stand 2018) und einem DTVw-Wert von 11.000 Kfz/24h fiir den Bereich der
Bremer Strale norddstlich der B 75. Der Gottschalkring ist als Ringstra’e ausgebaut
und erschlie3t Teile des Plangebiets. Die Stralle dient als Anwohnerstralle der Wohn-
siedlung Gottschalkring und zur Erschliefung der nordwestlich angrenzenden Kleingar-
tenanlagen. Der Gottschalkring Ringstrale ist zweispurig mit beidseitig angelegten Geh-
wegen ausgebaut und weist eine Verkehrsstarke von 3.000 Kfz/24h auf.

Fir den Bereich Bremer Stralle/ Hohe Strale im Abschnitt zwischen Sunderweg und
Harburger Umgehung sieht der Landesbetrieb Stra3en, Briicken und Gewasser (LSBG)
im Rahmen des Bauprogramms ,Erhaltungsmanagement fir Hamburgs Stralen (EMS-
HH)“ umfangreiche UmbaumafRnahmen vor, da sich die Fahrbahn in einem schlechten
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Allgemeinzustand befindet und die Nebenflachen wie Gehwege und Radwege keine
ausreichenden Breiten aufweisen. Ein Baubeginn ist das Jahr 2021 vorgesehen.

Der Bereich der Bremer Stralde ab der Kreuzung Hohe StralRe/ Bremer Stralte Richtung
Harburger Innenstadt wurde in die Planung der StralRenumbaumallinahmen in Teilen
einbezogen. Hier werden in Fahrtrichtung stadtauswarts finf neue o6ffentliche Park-
stdnde vorgesehen, diese werden fahrbahnbegleitend angeordnet. Die Stralenver-
kehrsflache wird im Bereich der Bremer Stral’e Nr. 114 bis Bandelstralle Nr. 1 zulasten
der angrenzenden Privatgrundstiicke um 0,65 m erweitert. Uber einen Vertrag wurde ein
einvernehmlicher Flachentausch geregelt. Die FHH erhielt zwei Teilflursticke an der
Bremer Stral’e, um den richtliniengerechten Ausbau und die Instandsetzung der Haupt-
verkehrsstral’e durchfihren zu kénnen. Im Gegenzug wurde die Bandelstrale an den
Eisenbahnbauverein Harburg eG abgegeben. Die Erweiterung der StralRenverkehrsfla-
che ist erforderlich, um die StralRennebenflachen, wie Grunflachen, Rad- und Gehweg-
flachen anforderungsgerecht verbreitern zu kénnen. Fir weitere Umbaumalinahmen in
der Bremer StralRe wird eine weitere Flache auf Héhe der Hausnummer Nr. 114 als Ver-
kehrsflache fur die Umplanung der Bushaltestelle vorgehalten.

Aufstellflachen fir die Feuerwehr werden nicht im 6ffentlichen Straenraum erforderlich,
da alle Gebaude mit Sicherheitstreppenhausern ausgestattet werden. Die Bestandsge-
baude im reinen Wohngebiet kdnnen mit Handleitern angeleitert werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wird eine Uberbauung der Bandel-
stral’e vorgesehen. Damit entsteht eine neue Torsituation mit einem Vorplatz und zwei
Birken. Die bislang als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Bandelstralle ist zu die-
sem Zweck in das Eigentum des Vorhabentragers ubergegangen. Mit einem 6ffentlichen
Geh- und Leitungsrecht wird die Wegeverbindung zwischen der Bremer Stralle und dem
Gottschalkring erhalten. Die StralRenverkehrsflache wird bereits heute ausschlieRlich als
FuRgangerweg und Uberwiegend von den Bewohnern des Quartiers genutzt. Daher ist
eine Veraullerung an den Vorhabentrager vorgesehen.

,Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht auf dem Flurstiick 3045 der Gemarkung Ei-
Bendorf umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass
die bezeichnete private Flache dem allgemeinen FulBgédngerverkehr zur Verfligung ge-
stellt und unterhalten wird sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen,
unterirdische Leitungen zu unterhalten und zu erneuern. Nutzungen, welche die Unter-
haltung und Erneuerung beeintrédchtigen kénnen, sind unzuléssig. Geringfligige Abwei-
chungen vom festgesetzten Geh- und Leitungsrecht kénnen zugelassen werden.“ (Vgl.
§ 2 Nummer 16)

5.3.2 Ruhender Verkehr/ Tiefgarage

Private Stellplatze

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht fur die geplanten Wohnnutzungen im Be-
reich des Vorhabengebiets keine eigenen Stellplatze vor. Im Bestandseigentum des Vor-
habentragers befinden sich in den Bereichen zwischen den Gebduden Gottschalkring
Nr. 4 und 8, 8 und 14, 16 und 24 sowie dstlich des Wohnhauses Gottschalkring 5 45
langfristig unvermietete Stellplatze. Eine Vermietung dieser Stellplatze an die Bewohner
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der neuen Wohnanlage kann die zusatzlichen Stellplatzbedarfe decken. Zur Férderung
alternativer Mobilitatsformen werden an der Bremer Stralie eine Car-Sharing-Station so-
wie E-Ladesaulen vorgesehen. Diese MalRnahmen kdénnen einen Beitrag zur Reduzie-
rung der motorisierten Individualverkehre in der Stadt leisten.

Die Anfahrbarkeit durch andienende Verkehre, wie Rettungswagen, Transporter und Ta-
xen fur die sozialen Wohnformen im Bereich der heutigen Bandelstralie wird die heutige
Bandelstralle ertlichtigt. Sie soll in den Besitz des Vorhabentragers ubergehen. Eine
dauerhafte 6ffentliche Durchwegung wird mit einem Gehrecht sichergestellit.

Offentliche Parkstinde

Gemal der Hamburger Regelwerke fiir Planung und Entwurf von StadtstralRen (ReStra)
wird bei der ErschlieBung oder Verdichtung von Wohngebieten die Herstellung von 20
Parkstanden pro 100 Wohneinheiten im Stralenraum fir den Besucher- und Lieferver-
kehr empfohlen. Im vorliegenden Fall werden im Rahmen der StralRenausbauplanung
entlang der Bremer StralRe 5 stralenbegleitende 6ffentliche Parkstande ermdglicht. Das
entspricht einer Quote von 3 Parkstadnden pro 100 Wohneinheiten im StralRenraum fur
den Besucher- und Lieferverkehr. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten im 6ffentlichen
Raum mit schmalen Stralennebenflachen und schitzenswertem Strallenbaumbestand
ist die Unterbringung weiterer Parkstande im Bereich des Geltungsbereichs nicht mog-
lich. Es wird auf eine gute Anbindung an das OPNV-Netz sowie auf die Errichtung einer
Car-Sharing-Station verwiesen. Ausfuhrliche Untersuchungen haben bereits im Rahmen
der Ausbauplanung der B 75 stattgefunden.

Fahrradabstellplatze

Die erforderliche Anzahl an Fahrradabstellplatzen ergibt sich baurechtlich aus der Fach-
anweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze“. Die erforder-
lichen Fahrradabstellplatze werden in Gemeinschaftsfahrradabstellrdaumen im Unterge-
schoss der Gebaude und vor den Hauseingangen nachgewiesen. In den Untergeschos-
sen sind etwa 250 Fahrradabstellplatze geplant. Vor den Hauseingangen sind 20 Fahr-
radabstellplatze je 100 Wohneinheiten flir Besucher vorzusehen. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sieht die Anordnung von rund 35 Fahrradabstellplatzen im Vorbereich
der Hauseingange vor.

Abstellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhanger werden im Bereich nérdlich des Vor-
habengebiets errichtet. Des Weiteren sind den in den Untergeschossen Lademaoglich-
keiten fur Elektrofahrrader vorgesehen.

Technischer Umweltschutz
MaBRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden
Gebieten erschweren. Auch das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarmimmissio-
nen bereits vorbelasteten Siedlungsbereich. Der Bebauungsplan sieht eine Verdichtung
vorhandener Wohnbauflachen vor. Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Harburger
Innenstadt fir den Wohnungsbau pradestiniert und stellt eine sinnvolle Erganzung des
Wohnungsangebots dar.
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In der Bebauungsplanung sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die Prifung der Immissionssituation und die Festsetzung von MaRnahmen des Immissi-
onsschutzes erforderlich. Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermitt-
lung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen im Bereich des Bebauungsplans wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefliihrt. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch den umliegenden Stra-
Renverkehr ermittelt und hinsichtlich einer Wohnnutzung beurteilt. Aus den Ergebnissen
der Untersuchung werden die zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlichen
Festsetzungen zum Schallschutz abgeleitet.

StraRenverkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung lie-
gen nicht vor. Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt
gemaly ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die
.~>echzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)“ vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334). Die Richtwerte betragen fir
allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts. Nach derzeitigem Wis-
sensstand kann davon ausgegangen werden, dass Larmbelastungen durch Straltenver-
kehr oberhalb von 65 dB(A) (Mitteilungspegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine
Risikoerhohung fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Als weitere Orientierung
dient die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtsprechung bei Beurtei-
lungspegeln ab 70/ 60 dB(A) tags/ nachts angenommen wird. Fir Aulenwohnbereiche
ist darlber hinaus der Beurteilungspegel von 65 dB(A) zu beachten, ab dem ein bauli-
cher Schallschutz der Aulenwohnbereiche erforderlich wird.

Die Rasterlarmkarten wurden flr eine Hohe von 2 m Uber Gelande berechnet. Der Ras-
terabstand betrug 5 m.

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich durch die Hauptverkehrsstralte B75 (Bremer
Stralte/ Hohe StralRe), die Bremer Stralle nordéstlich der B75 sowie den Gottschalkring.

Die Berechnungsgrundlagen fur den Stral3enverkehrslarm wurden fir die Bremer Stralie
und die Hohe StralRe der Verkehrsmengenkarte Hamburg entnommen. Es handelt sich
um DTVw-Werte (dieser Wert entspricht der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
an Werktagen), wodurch ein Spielraum von 10% flr zuklnftige Verkehrszunahme (bis
2030) berucksichtigt wurde. Fur den an das Plangebiet angrenzenden Gottschalkring
wurde die Verkehrsbelastung abgeschétzt. Die Tag- und Nachtaufteilung wurde in Uber-
einstimmung mit der RLS-90 mit Mt=0,06xDTV und Mn=0,011xDTV angenommen. Zu-
schlage fur Lichtsignalanlagen wurden an der Kreuzung Bremer StralRe/ Hohe Stralle
sowie an der Kreuzung Bremer Stral3e/ Gottschalkring/ Marmstorfer Weg berucksichtigt.
Fur die Lichtsignalanlage an der Kreuzung Bremer Stral3e/ Gottschalkring waren keine
Zuschlage zu berlcksichtigen, da es sich um eine Lichtsignalanlage mit Fullgangeran-
forderung handelt.

Alle schalltechnischen Berechnungen wurden auf Basis eines 3-dimensionalen digitalen
Rechenmodells durchgefihrt. Dabei wurden insbesondere Abschirmungen und Reflexi-
onen aufgrund der Gebaude innerhalb und aufierhalb des Plangebiets beriicksichtigt.
Die Berechnungsergebnisse der larmtechnischen Untersuchung zeigen, dass an den zur
Bremer Stral3e orientierten Fassaden die hochsten Verkehrslarmimmissionen auftreten.
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Es werden an den Fassaden zwischen 66 und 71 dB(A) tags sowie zwischen 59 und 64
dB(A) nachts erreicht. Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden bis zu 12 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts uber-
schritten. Darliber hinaus wird die Grenze der Gesundheitsgefahrdung in der Nacht von
60 dB(A) am Uberwiegenden Teil der zur Bremer Strale ausgerichteten Fassaden lber-
schritten. Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung am Tage von 70 dB(A) wird nur in
einem kurzen Abschnitt direkt an der Kreuzung Bremer Straflde/ Hohe Stralde Uiberschrit-
ten, da im Nahbereich der Kreuzung hohe Zuschlage fiir die Lichtsignalanlage berechnet
werden. Die Grenze von 65 dB(A) tags zum Schutz der Aulienwohnbereiche wird an der
gesamten Fassade zur Bremer Stralde Uberschritten.

An den larmabgewandten Gebaudeseiten ergeben sich aufgrund der geplanten ge-
schlossenen Bebauungsstruktur nur geringe Verkehrslarmimmissionen. Der Beurtei-
lungspegel am Tage betragt hier zwischen 43 und 57 dB(A), der Beurteilungspegel in
der Nacht zwischen 36 und 49 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts kdnnen somit an den larmabgewandten Gebaudeseiten ausnahmslos
eingehalten werden. Besonders niedrige Beurteilungspegel ergeben sich jeweils in den
unteren Geschossen.

Der gewahlte Stadtebau mit einer geschlossenen Bebauung zur Bremer Stral’e kann
bereits durch die Ausbildung einer larmabgewandten Gebaudeseite die Larmbelastung
im Plangebiet minimieren. Die Flunfgeschossigkeit der Bebauung tragt zudem dazu bei,
dass die bestehenden Wohnhduser am Gottschalkring zuklnftig deutlich weniger von
Verkehrslarmimmissionen betroffen sein werden. GleichermalRen werden die Au3enan-
lagen wie Aufenthaltsbereiche und Kinderspielflachen vom Verkehrslarm der Bremer
Stralie abgeschirmt.

Der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte wurde bereits im Zuge der architektoni-
schen Planung begegnet. Der hochbauliche Entwurf sieht Gberwiegend eine Anordnung
der zum Schlafen vorgesehenen Raume an den ruhigen, riickwartigen Gebaudeseiten
vor.

Fur Bereiche im Plangebiet mit Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tags und
oberhalb von 60 dB(A) nachts (bei gleichzeitiger Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV nachts auf der larmabgewandten Seite) istim Bebauungsplan die Fest-
setzung einer Blockrandklausel nach dem Hamburger Leitfaden erforderlich. Demnach
sind fur Situationen, an denen sowohl am Tag als auch in der Nacht aufgrund hoher
Verkehrslarmbelastung mit potenziellen Gesundheitsgefahren zu rechnen ist, Aufent-
haltsrdume, in denen sich nicht nur voriibergehend aufgehalten wird, zur larmabgewand-
ten Gebaudeseite auszurichten. Da die Bewohner sich nachts der Larmbelastung nicht
durch wechselnde Aufenthaltsrdume innerhalb der Wohnung entziehen kénnen, sind
Schlafraume larmabgewandt zu orientieren, eine untergeordnete Anzahl von Schlafrau-
men kann grundrissbedingt auch Iarmzugewandt orientiert sein, solang verglaste Vor-
bauten oder vergleichbare larmmindernde MalRnahmen vorgesehen werden. Wohn-/
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu be-
urteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder uber-
schritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume
bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste
Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen. Im Vorhabengebiet
sind die parallel zur Bremer Stral’e gelegenen Fassaden im Bereich der Ecke
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Gottschalkring und im Kreuzungsbereich zur Hohe Straflie davon betroffen. Die Grund-
rissplanung sieht eine tUberwiegende Orientierung der Schlafraume und Kinderzimmer
zur larmabgewandten Gebdudeseite vor.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

LAn den mit ,(A)“ bezeichneten Fassaden sind Schlafrdume zur larmabge-
wandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an
Gebéudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder (iberschritten,
sind vor den Fenstern der zu dieser Geb&udeseite orientierten Wohnrdume
bauliche SchallschutzmalBnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergéarten) oder vergleichbare MalBnahmen
vorzusehen. Ausnahmsweise sind Schlafrdume einer Wohnung auch an den
larmzugewandten Geb&udeseiten zuldssig, wenn insgesamt mindestens die
Hélfte der Schlafrdume dieser Wohnung zur larmabgewandten Seite orientiert
sind und vor den ldrmzugewandt orientierten Schlafrdumen vor zu 6ffnenden
Fenstern verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten,
verglaste Laubengénge) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen vor-
gesehen werden, die es ermdéglichen, dass in den SchlafrGumen ein Innen-
raumpegel bei teilgeéfinetem Fenster von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit
nicht (berschritten wird. Erfolgt die bauliche SchutzmalBnahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss der Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden.” (Vgl. § 2 Nummer 6)

Liegen die Tagpegel im Bereich 65 dB(A) bis <70 dB(A), ist fur die dem Wohnen zuge-
hérigen AufRenbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Wintergarten) gemals dem Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung entweder durch eine Orientierung des Aul3enbe-
reichs an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalnah-
men (z.B. verglaste Vorbauten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaRnahmen insgesamt ein Tagpegel von < 65 dB(A) im AuRenbereich
erreicht wird. Betroffen sind alle larmzugewandten AuRenwohnbereiche.

Ein Kriterium fur eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem AuRenwohn-
bereich ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation Gber kurze Distanzen
(Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als
Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn mog-
lich ist, wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerauschen
oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind.

Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)
vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551), welches nach § 9 Absatz 5 bei neuen oder
wesentlich geadnderten Flugplatzen vorsieht, dass der Flughafenbetreiber ab Inbetrieb-
nahme des Flugplatzes Entschadigung zu leisten hat, wenn ein Tagdauerschallpegel in
Hohe von 65 dB(A) tberschritten wird.

»An den mit ,(A)“ bezeichneten Fassaden ist fiir den Aul3enbereich einer Woh-
nung entweder durch Orientierung an ldrmabgewandten Gebé&udeseiten oder
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durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie verglaste Vorbauten (zum Bei-
spiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zuge-
hérigen AulBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.” (Vgl.
§ 2 Nummer 7)

Sofern eine Wohnung Uber mehrere Aulenwohnbereiche, Loggien, Balkone bzw. Ter-
rassen verfugt, und von diesen mindestens ein Aulienwohnbereich die 0.g. Anforderun-
gen erflllt oder zur larmabgewandten Seite orientiert ist, so kénnen flr diese Wohnung
weitere Aulenwohnbereiche an der larmzugewandten Gebaudeseite errichtet werden,
ohne dass flr diese die 0.g. Malknahmen erforderlich sind.

Die Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation der stdlich be-
nachbarten Bebauung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel an den stralienseitigen
Fassaden der Bestandsbebauung sudlich der Bremer Strale bereits ohne Umsetzung
der Planung in der Nacht Gberwiegend oberhalb von 60 dB(A) liegen. Westlich der Ein-
mindung werden dariber hinaus Tagpegel oberhalb von 70 dB(A) erreicht. Nach Um-
setzen der Planung kommt es in vereinzelten Geschossen zu einer Zunahme des Beur-
teilungspegels um 1 dB(A). Die Pegelzunahmen sind jedoch im Wesentlichen auf die
Aufrundung der Pegelwerte auf volle dB(A) zurtckzufuhren. Diese geringfugigen Zunah-
men liegen im Bereich rechenmodellbedingter Toleranzen und sind eher theoretischer
Natur. Die Larmsituation flr die Bestandsbebauung sudlich der Bremer Stralie bleibt
damit praktisch unverandert, sodass Festsetzungen zur Vermeidung von Reflexionen
nicht erforderlich werden.

Gewerbeldarm

An der Bremer StralRe liegt unmittelbar ostlich des Plangebietes eine Tankstelle. Die
Tankstelle befindet sich gegenwartig in einem allgemeinen Wohngebiet, die unmittelbar
westlich angrenzenden Wohngebaude (die im Zuge des Vorhabens abgebrochen wer-
den) sind heute als reines Wohngebiet festgesetzt. Dementsprechend sind die zuldssi-
gen Larmemissionen der Tankstelle bereits im Bestand eingeschrankt. Schalltechnische
Konflikte sind nicht bekannt. Die Vorhabenplanung sieht die Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebiets vor. Aufgrund der gegeniber dem geltenden Planrecht um 5 dB(A)
héheren Immissionsrichtwerte gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert
am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) fur allgemeine Wohngebiete im Vergleich zu
reinen Wohngebieten wird der Immissionskonflikt zuk(inftig entscharft. Eine Berechnung
und Beurteilung der durch die Tankstelle verursachten Larmimmissionen ist daher im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

5.4.2 Bodenschutz

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten, dem Altlastenhinweiskataster der
Freien und Hansestadt Hamburg, sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Fla-
chen eingetragen. Gemal} der Baugrunduntersuchung stehen im Plangebiet feinsandige
und mittelsandige Boéden an. Oberflachlich sind anthrophogene Auffillungen und
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humose Boden vorhanden. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von etwa 20 m an und
hat somit keine Auswirkung auf die geplante Baumalinahme.

Wasser
Oberflachenentwasserung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. An-
fallendes Oberflachenwasser kann aufgrund der vorhandenen Bodenschichtung und der
groBen Grundwasserflurabstande in den durchléssigen bis stark durchlassigen
Schmelzwassersanden versickert werden. Aufgrund der oberflachennah bereichsweise
feinkdrnigen Bodenzusammensetzung und gegebenenfalls nur schwacher Wasser-
durchlassigkeit sind ggf. Bodenarbeiten im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erforder-
lich. Das Konzept sieht vor, die befestigten Gehwegflachen oberirdisch zu entwassern,
durch belebte Bodenzonen wie z.B. in Mulden temporar anzustauen und versickern zu
lassen. Die Wasseranstauhdhen der Versickerungsmulden sehen eine Wassertiefe von
maximal etwa 30 cm auf einer Flache von rund 200 m? vor. Die Mulden fiigen sich land-
schaftlich ein. Die Béschungen werden maéglichst flach ausgebildet und eine Doppelnut-
zung der Flachen ist mdglich. Das Niederschlagswasser der Dacher wird in die hinteren
Gartenbereiche geflihrt und dort iber Rigolen auf dem Grundstlick versickert. Die Rigo-
lengrofe richtet sich nach den ermittelten Versickerungswerten des Bodengutachtens.
Flar den Gebauderiegel an der BandelstraRe wird von einem Rigolenvolumen von rund
115 m® und fiir das Gebaude an der Ecke Gottschalkring von einem Rigolenvolumen von
rund 33 m?® ausgegangen. Dieses kann sich entsprechend der anzufindenden Sande
auch geringfligig andern. Im Bereich des Quartiersplatzes (heutige Bandelstrale) wird
als Gestaltungselement eine Wasserflache vorgesehen, die im Fall von Starkregener-
eignissen als Ruckstauflache dienen kann. Die an der Seite vorhandenen Entwasse-
rungseinrichtungen fihren das Wasser in Versickerungseinrichtungen (Rigolen) unter
dem Platz.

Das auf dem Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll somit vollstandig im Vorha-
bengebiet und auf den angrenzenden Grundsticksflachen im Eigentum des Vorhaben-
tragers versickert und zurtickgehalten werden.

,Das auf den privaten Grundstlicksflichen anfallende Niederschlagswasser
ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern, sofern es nicht gesammelt
und genutzt wird.“ (Vgl. § 2 Nummer 8)

5.5.2 Schmutzwasserentwasserung

5.6

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser kann ber
die vorhandenen Siele abgeleitet werden. Der weitere Umgang mit anfallendem
Schmutzwasser obliegt nachfolgender Genehmigungsverfahren.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auch wenn der Eingriffs-Tatbestand im Plangeltungsbereich nicht gegeben ist, werden
unter umweltgesetzlichen und naturschutzfachlichen MaRgaben der Minderung von Be-
eintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts einschlieBlich des
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Landschaftsbildes sowie fiir die gestalterische Einbindung und Durchgriinung der Bau-,
Verkehrs- und Spiel- und Bewegungsflachen die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen.

Baumschutz

Auf der Grundlage des Baumaufmales wurde im Januar 2019 eine gutachterliche Stel-
lungnahme zum Zustand des im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans EiRendorf 48 vorhandenen Baumbestands verfasst. Von den 24 untersuchten Bau-
men sind 19 Baume und die vorhandenen rund 260 m Hecken durch die Hamburgische
Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81,
126) geschltzt. Gehdlzrodungen und Baumkronenrickschnitte unterliegen den Aus-
nahme- und Ersatzpflanzregelungen der BaumSchutzVO.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Baume auf ihren Zustand und
ihre Verkehrssicherheit durch ein Gutachterbiliro untersucht. In Bezug auf ihren Zustand
und einer weiteren Entwicklungsperspektive wurde eine Einschatzung der Erhaltungs-
wurdigkeit vorgenommen.

Baumerhalt

Im Vorgartenbereich an der Bremer Stralie standen zwei raumpragende Birken (Baum Nr.
15 und 16). Sie bildeten eine torartige Situation im Einmindungsbereich der Bandelstralie.
Wahrend der Baum Nr. 15 vital gewachsen ist, wies Baum Nr. 16 eine vergreiste
Triebstruktur und einen Stammschaden auf, diese Sandbirke ist daher als nicht erhal-
tungswiurdig eingestuft worden und wurde bereits aus Verkehrssicherungsgrinden gefallt.
Baum Nr. 17 ist eine Eberesche die auf Grund von Wuchskonkurrenz benachbarter Stra-
Renbaume keine Entwicklungsperspektive hat. Im rickwartigen Bereich hinter der Stra-
Renrandbebauung an der Bremer Stral3e stehen liberwiegend Sandbirken, ein Spitzahorn,
zwei Stieleichen und diverse andere Baumarten.

12 Baume wurden der Kategorie ,sehr erhaltungswuirdig” und ,erhaltungswirdig“ zuge-
ordnet. Davon befinden sich 7 Badume unmittelbar im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Eifdendorf 48. Die Kronenbereiche 4 weiterer Baume ragen dabei
in den Geltungsbereich. Die Neubebauung darf nicht in den Bereich der Kronentraufe die-
ser Baume hineinragen. Die Abstande der Baugrenzen sind entsprechend einzuhalten.
Baume, die erhalten bleiben sollen, sind durch geeignete Malnahmen, wie z.B. mit einem
Bauzaun, nachhaltig zu sichern.

Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens ist die Fallung von insgesamt 10 Baumen
erforderlich. Hierbei handelt es sich um 1 Baum der Kategorie ,sehr erhaltenswiirdig®, 3
Baume der Kategorie ,erhaltenswirdig®, 6 Baume der Kategorie ,nicht oder bedingt erhal-
tenswirdig“ gemanl der Baumbestandbewertung.

Die restlichen Baume der Kategorie ,sehr erhaltenswuirdig” und ,,erhaltenswurdig®, wie bei-
spielsweise die Birke im Bereich der Torsituation an der Bandelstralde im allgemeinen
Wohngebiet, werden daher zum Erhalt festgesetzt (Erhalt von Einzelbdumen).
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Zur Sicherung des Erhalts der festgesetzten Baume ist bei Abgang der Baume der Ersatz
gleichwertig am gleichen Standort zu leisten.

»Fur zu pflanzende und zu erhaltende Gehéblze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen, so dass der Umfang und Charakter der Geholzpflan-
zung erhalten bleibt.” (Vgl. § 2 Nummer 9)

Diese Ersatzpflanzverpflichtung stellt - Gber die generelle Ausnahmeregelung der Baum-
schutzverordnung hinaus sicher, dass fur die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzten Baume bei Abgang ein neuer Baum die gestalterische Funktion an
gleicher Stelle Ubernimmt.

Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind aulerhalb von &ffentlichen StralRenver-
kehrsflachen im Kronenbereich zu erhaltender Badume unzulassig.

,Geldndeaufhbhungen und Abgrabungen sind aullerhalb von 6éffentlichen
StralBenverkehrsflachen im Kronenbereich zu erhaltender Bdume unzuléssig.
(Vgl. § 2 Nummer 10)

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums festgesetzter Baume gegen Beein-
trachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzungen oder Verlust der Wurzeln
durch Abgrabungen. Sie sichert den dauerhaften Erhalt der Baume.

Die verbleibenden und zu erhaltenden Baume missen vor Baubeginn durch MaRnahmen
des Baumschutzes gesichert werden. Im Hinblick auf den Baumschutz sind die einschla-
gigen Normen und Richtlinien zu beachten: DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV Baumpflege. Re-
gelungen zum Schutz der Baume wahrend der Baumaflinahmen (Art des Verbaus, Schutz-
abstande etc.) werden im Durchfihrungsvertrag verbindlich festgelegt.

5.6.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Neupflanzung von Bdumen

Fur die Bepflanzung der Wohnbauflachen gilt folgende Festsetzung:

»,Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir je 150 m? der zu begriinenden Grund-
stiicksflachen mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der zu
begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflan-
zen. Die zur Anpflanzung bzw. zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind
anrechenbar.” (Vgl. § 2 Nummer 11)

Das Anpflanzungsgebot flir BAume dient der Begriinung der Baufelder und der Sicherstel-
lung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und
Ruckzugsraume insbesondere flr Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsrau-
mes bieten. Zudem tragen die Neupflanzungen zu einer positiven Beeinflussung des ortli-
chen Klimas bei.

Das Begrinungskonzept sieht die Neupflanzung von ca. 14 kleinkronigen Baumen, ca. 2
mittelkronigen Baumen und mindestens einem grofl3kronigen Baum im Vorhabengebiet
vor. Zusatzlich sind Hecken mit einer Lange von rund 470 m und freiwachsende Gehdlz-
strukturen mit einer Gesamtflache von rund 500 m? geplant, die die Terrassen und Vor-
gartenbereiche pragen und gliedern.
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Gemal Planzeichnung ist im Bereich der Bandelstralie ein Baum zu pflanzen. Mit dieser
Festsetzung soll die pragende Torsituationen mit zwei Birken wieder hergestellt werden
(Pflanzqualitat StU 18-20 cm).

,Flr festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen gelten folgende Vor-

schriften:
12.1. Es sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden.
12.2. GrolBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens

18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
16 cm, in 1 m Hbhe (iber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

12.3. Heckenpflanzen miissen mindestens zweimal verpflanzte Heister
sein und eine H6he von mindestens 120 bis 150 cm aufweisen.

12.4. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
erhalten.” (Vgl. § 2 Nummer 12)

Es werden Mindestpflanzgréfien fiir die zu pflanzenden Gehdlze festgesetzt, um zu ge-
wahrleisten, dass sich die Anpflanzungen zeitnah zu visuell und kleinklimatisch wirksamen
Geholzstrukturen entwickeln kénnen. Das Wachstum der Baume wird durch die offenen
Vegetationsflachen langfristig gesichert. Es wird Wert darauf gelegt, dass einheimische
und standortgerechte Laubbaume mit forstlichem oder anderen zugelassenen Herkunfts-
nachweisen verwendet werden. Durch die anerkannten Herkunftsnachweise ist garantiert,
dass gebietsheimische Pflanzen mit dem entsprechenden genetischen Ursprung (Nord-
westdeutsches Tiefland) verwendet werden. Damit wird eine mdgliche Florenverfalschung
durch gebietsfremde Arten (§ 40 BNatSchG) vermieden. Die MaRRgabe der Pflanzung von
zweimal verpflanztem Heister, also von jungen bereits zweimal verpflanzten Laubbaumen,
dient der Sicherstellung der 6kologischen Qualitaten der Hecken insbesondere fiir Insek-
ten und Végel.

LAUf der mit ,(B)* gekennzeichneten Flache ist eine Hecke aus Laubgehélzen
in Héhe von 120 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind je
laufenden Meter 4 Straucher zu verwenden. Die Hecken kénnen durch not-
wendige Zuwegungen unterbrochen werden.” (Vgl. § 2 Nummer 13)

Die Festsetzung dient der Sicherung einer Vegetationsstruktur, die Nahrungs- und Le-
bensraume insbesondere fur Insekten- und Vogelarten anbietet. Sie kdnnen zugleich ei-
nen Abstand zwischen der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache und den privaten Wohnrau-
men in den Erdgeschossbereichen der Wohnhauser schaffen. Die Hecken im Bereich der
Vorgartenzonen stellen damit einen Fortsatz vorhandener Griinstrukturen an der Bremer
StralRe dar, die auch aus denkmalschutzfachlicher Sicht gewlinscht sind.

Die stralienseitigen Bestandshecken auf Hohe der zu erhaltenden Wohngebaude Bremer
Stralle 126 bis 134 (nur gerade Hausnummern) sind langfristig zu sichern und werden
zum Erhalt festgesetzt. Die Heckenpflanzungen im Zusammenhang mit dem Denkmalen-
semble befinden sich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache. Vor dem neu geplanten
Gebdude an der Ecke Gottschalkring/ Bremer StralRe soll auf gleicher Hohe die
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Heckenpflanzung fortgesetzt und so die Charakteristik des Denkmalensembles aufge-
nommen werden, hierfir wird im Freiflachenplan, der Gber den Durchflihrungsvertrag ver-
bindlich wird, eine Anpflanzung festgelegt.

5.6.3 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit méglich bereits durch Festsetzungen oder
andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fir die nach europaischem
Recht besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
BNatSchG einer Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht entgegenstehen kénnen. Aus
diesem Grunde wurde durch einen Fachgutachter fur das Plangebiet eine faunistische
Potenzialanalyse (FPA) flr geeignete Artengruppen unter besonderer Berticksichtigung
gefahrdeter und streng geschutzter Arten angefertigt.

Durch die Neubebauung und Fallung einzelner Baume kdénnen Arten, die nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschitzt sind, betroffen sein. Das Plan-
gebiet wurde mehrfach begangen und im Hinblick auf das Vorkommen von Fledermausen
und Vogeln gepruft.

Artengruppe Flederméuse

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schiitzende
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefihrt
und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschitzt. Eine Auflistung der verschiedenen
Arten ist demnach zunachst nicht erforderlich. Das Gutachten berlcksichtigt die Anforde-
rungen aller Arten, die hinsichtlich der Anforderungen an ihre Quartiere wenig unterschied-
lich sind. Zwar finden hier typische Waldarten oder Arten, die an grof3ere stehende Ge-
wasser gebunden sind, kaum Maoglichkeiten dauerhaft vorzukommen, jedoch kénnen sie
auch aufderhalb ihrer Schwerpunktvorkommen (berraschend Quartiere haben. Die im
Siedlungsbereich verbreitetste Art, die Zwergfledermaus, hat zugleich die geringsten An-
forderungen an ihre Quartiere, so dass sie als ,Referenzart” gelten kann, ob eine Struktur
fir Fledermause als Quartier geeignet ist. Wenn die Zwergfledermaus dort nicht vorkom-
men kann, kann es auch keine andere Art. Da unter den Fledermausen ein grof3er Anteil
sowohl in Hamburg als auch in Deutschland als gefahrdet gilt, muss bei einem pauschal
festgestellten Fledermauspotenzial davon ausgegangen werden, dass es sich um eine
gefahrdete Art handelt.

Fledermause bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien: Sommerquartiere
(verschiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie Jagdreviere (Nahrungsrdume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein dreistufiges Be-
wertungsschema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufgestellt.

Bei einer ersten Begehung des Untersuchungsgebiets wurde nach den oben aufgefiuhrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeignung fir
Fledermause abgeleitet. Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Birken, die fir Fledermause
als Quartier geeignet sein kdnnten. Winterquartiere sind hier jedoch nicht mdglich, da die
Stammdurchmesser fur eine ausreichende Isolierung der Hoéhlen zu gering sind. Die

42



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan EilRendorf 48— Bremer Strafde / Gottschalkring

Ubrigen Baume weisen keine Hohlen auf, so dass dort Quartiere von Baumhdohlen bewoh-
nenden Arten nicht vorkommen kénnen. Die Gebaude haben Dachiiberstande, die so ver-
kleidet sind, dass darunter Hohlrdume bestehen, die als Fledermausquartiere in Frage
kommen. Bei den Wohnhausern mit Wandverkleidung durch Fassadenplatten (Bandel-
stral’e 1 und Gottschalkring 2), die (insbesondere an der Ostseite) kleine Liicken aufwei-
sen, sind Sommerquartiere moglich. Im Wohnhaus Bremer Stral’e 136 sind im Dachstuhl
Fledermausquartiere in jeder Jahreszeit moglich. In den Gebauden Bremer Stralle 126-
134, Bremer Stralle 124 und BandelstraRRe 2 erméglichen kleine Offnungen in der Verklei-
dung des Dachstuhls und in der Verkleidung des Dachtraufs Sommerquartiere. Im Dach-
stuhl sind Fledermausquartiere in jeder Jahreszeit moglich.

In den Gebauden Bremer Stralte 114-122 mit groRem Dachstuhl und Verkleidung des
Dachtraufs sowie Erkern, die Verkleidungen mit Hohlrdumen und kleine (")ffnungen haben,
sind sowohl Sommerquartiere als auch Fledermausquartiere in jeder Jahreszeit moglich.

Wahrend einer Begehung der Gebaude im Januar 2020 durch einen Gutachter wurde kein
aktueller Fledermausbesatz festgestellt. Die Keller der Gebaude besitzen jeweils mehrere
Kellerrdume sowie einen Kriechkeller. Es bestehen hier kaum Quartiermdglichkeiten (z.B.
Spalten), auch ist es in den Kellern beziglich Fledermauswinterquartieren zu warm und
zu trocken. Auf den Dachbéden wurden keine Hinweise fir einen zurtickliegenden Fleder-
mausbesatz gefunden. Es besteht jedoch Potenzial fur Fledermaussommerquartiere in
Spalten wie z.B. im Bereich des Dachfirstes. Die Wande der Gebaude sind nicht doppel-
wandig. Somit besteht in den Wanden nur geringes Potenzial fir Fledermausquartiere.
Sollte sich der Abrisszeitpunkt derart verschieben, dass die Bildung von Fledermaussom-
merquartieren moglich ist, werden alle Einflugmdglichkeiten friihzeitig verschlossen, so-
dass eine Nutzung als Sommerquartier ausgeschlossen werden kann.

Die Untersuchung erbrachte keine Hinweise flr einen aktuellen Besatz der Gebaude
durch Fledermause. Es gehen keine wichtigen limitierenden Nahrungsraume fir Fleder-
mause durch das Vorhaben verloren. Hinweise flir eine Sommerquartiersnutzung der Ge-
baude in Form von groReren Quartieren (z.B. Wochenstuben, in denen die Aufzucht der
Jungtiere erfolgt) ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse zum jetzigen Zeitpunkt nicht
anzunehmen. Somit ist von einem Verlust von Fledermausquartieren und somit von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen durch das Vorhaben nicht auszugehen.

Die Geholze des Plangebiets sind flachenmallig unbedeutend. Sie bestehen zudem zu
einem grolken Teil aus Neophyten und haben daher eine vergleichsweise geringe Qualitat.
Sie sind zu klein, um fiir eine Fledermauspopulation Bedeutung als Jagdrevier haben zu
kdénnen.

Mit dem Gehdlzverlust in den Ziergrinflachen des Plangebiets verlieren Fledermause eine
Jagdmadglichkeit sehr geringer Bedeutung. Es kommt zu einer sehr geringen graduellen
Verminderung der ,Nahrungsproduktion® fur diese Arten. Angesichts der gro3en Ausdeh-
nung vergleichbarer, potenzieller Nahrungsgebiete in der 1-km-Umgebung, Griinflachen
und Gewasser im Sldosten, die bei allen Arten im normalen Radius des Jagdgebiets
(meist mehrere km) um ein Quartier liegt, werden voraussichtlich keine Mangelsituationen
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eintreten, die dazu fihren, dass in der Umgebung liegende Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten unbrauchbar und damit beschadigt werden. Die hier betroffene Flache ist daher nicht
essentiell fir das Vorkommen der Fledermduse im Raum EiRendorf. Solche Nahrungs-
raume gelten nicht als Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Aufgrund ihres grof3en
Aktionsradius konnen die potenziell vorhandenen Arten ausweichen. Die Fledermause fin-
den in der Umgebung genligend weitere Geholze zur Nahrungssuche, sodass der geringe
Verlust nicht dazu fihrt, dass benachbarte Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt
werden.

Da die vorhandene Birke nicht gefallt wird, gehen potenzielle Fledermaus-Sommerquar-
tiere nicht verloren.

Artengruppe Vogel

Das Untersuchungsgebiet ist fir alle Brutvogelarten zu klein bzw. der nutzbare Teil (nur
die Gehdlze und Rasenflachen — die gréten zusammenhangenden ,Griinflachen® umfas-
sen weniger als 200 m?) ist so klein, dass diese Arten das Untersuchungsgebiet nur als
Teilrevier nutzen kénnen. Das bedeutet, dass die Arten zwar im Untersuchungsgebiet bri-
ten kdnnen, das Untersuchungsgebiet aber viel zu klein fur ein ganzes Revier ist. Die V6-
gel missen weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen. Horste von Greifvogeln befinden
sich nicht im Untersuchungsgebiet, sodass deren Brutvorkommen ausgeschlossen wer-
den kann. In den Erkern der zwei norddstlichen Gebaude (in der Faunistischen Potenzial-
analyse und artenschutzfachlichen Prifung mit der Ziffer 5 bezeichnet) sind Spalten er-
kennbar, in denen Mauersegler Brutnischen haben kdnnen. Insgesamt besteht ein Poten-
zial fir 20 Arten, die nicht alle gleichzeitig auftreten, sondern in der Realitat in einer Aus-
wahl, die jedoch nur durch eine Erfassung des realen Bestands in der Brutzeit ermittelt
werden kdnnte. Es sind lediglich die relativ anspruchslosen Blau- und Kohlmeisen zu er-
warten, die in Nischen der schadhaften Fassaden und Dachtraufverkleidungen briten kén-
nen und in kinstlichen Nisthilfen verbreitet briten. Solche Nisthilfen sind im Bereich der
Garten der Umgebung vorhanden.

Es kommt mit dem Haussperling potenziell eine Art vor, die nach Roter Liste Hamburgs
(Mitschke 2018) gefahrdet ist. Alle hier potenziell vorkommenden Arten, mit Ausnahme
des Grinfinken und des Haussperlings, gehéren zu den in letzter Zeit in Hamburg zuneh-
menden oder im Bestand stabilen Arten (Mitschke 2018).

Von Bedeutung flr Geholzvogel sind die Hecken und Geholzflachen. Ansonsten gehen
fur Gehdlzvdgel und die Arten mit groRen Revieren relativ ungiinstige Bereiche verloren,
die nur geringe Anteile der Reviere ausmachen. Mit den spater neu angelegten Griinan-
lagen um die Gebaude entstehen langfristig wieder neue Lebensraume fur die Gehdlzvo-

gel.

Bei flachendeckend verbreiteten und wenig spezialisierten Vogelarten wie hier wird die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatte in der Regel im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt werden kdnnen, weil diese Arten keine speziellen Habitatanspriiche
aufweisen und in der Umgebung der Bauvorhaben vergleichbare Biotopstrukturen finden
werden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geeignet sind (Behdrde far
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Stadtentwicklung und Umwelt - Abteilung Naturschutz (2014) Hinweise zum Artenschutz
in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung).

Eine intensivere Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den ist fur die Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie und den in Anlage 2c der Hand-
reichung BSU (2014) aufgeflihrten Vogelarten erforderlich, bei denen aufgrund spezieller
Lebensraumanspriiche anders als bei weit verbreitet vorkommenden Vogelarten ein pau-
schaler Hinweis auf Ausweichhabitate nicht ausreicht. Das ist hier nur der Gebaudebrtter
Haussperling (Status 3, gefahrdet) und der Mauersegler (Koloniebriter, Gebaudebriter).
Alle anderen Arten sind dort nicht aufgelistet. Da der Hausrotschwanz sehr ahnliche Le-
bensraumanspriiche hat und alle Ma3nahmen, die den Haussperling betreffen, auch ihm
zugutekommen, wird er mit dem Haussperling gemeinsam betrachtet. Die Gebaudebriter
verlieren mit den schadhaften Dachiberstdnden an den Wohngebduden Brutmoglichkei-
ten. Mit kiinstlichen Nisthilfen konnen die Funktionen der Brutplatze erhalten bleiben.

Sie verlieren kaum Teile ihres Nahrungsraums. Da die GroRe der nichtversiegelten Spiel-
platzflachen vergroRert wird, erhéht sich der Anteil offener Boden- oder Sandstellen, in
denen Haussperlinge ,Sandbader* nehmen kénnen. Auch die geplanten Hecken Uber eine
Gesamtlange von rund 470 m ermdéglichen zusatzliche Qualitaten flr Haussperlinge und
andere Vogelarten. Dass damit benachbarte Brutplatze ihre Funktion verlieren und somit
beschadigt werden, ist nicht zu belegen. Wenn die Gebaude in der Brutzeit von April bis
August abgerissen werden, kann es zur Verletzung oder Tétung von Eiern oder Jungvo-
geln in den Nestern kommen.

Arten mit sehr grof3en Revieren, wie die Rabenvogel und Tauben verlieren nur einen sehr
kleinen Teil ihres Reviers. Sie gehtren zu den anpassungsfahigen Arten, die nahezu tber-
all in der Stadt vorkommen und dort im Bestand zunehmen. Sie kdnnen in Anbetracht ihrer
grof3en Reviere in die Umgebung ausweichen. Nach Herstellung der neuen Grinflachen,
erweitert sich ihr Lebensraum wieder geringfiigig. Die 6kologischen Funktionen im Sinne
des § 44 Absatz 5 BNatSchG bleiben damit im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Die hier betroffenen Arten der Végel sind Baum- oder Gebuschbrtiter, die auch ihre Nah-
rungsreviere in der Nahe der Gehdlze haben. Sie verlieren kurzfristig einen kleinen Teil
ihres Lebensraums. Der Verlust der wenigen Gehdlze flihrt nicht zur Verminderung der
Anzahl von Revieren. Nach Herstellung der neuen Grinflachen wird der Lebensraum wie-
derhergestellt. Die Veranderungen kénnen von den hier vorkommenden, anpassungsfa-
higen Arten, die in Hamburg im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem Niveau stabil
sind, aufgefangen werden (BSU 2014). Die Bestandsentwicklung der meisten Geholzvo-
gel der Wohnblockzone und der Gartenstadt ist positiv, was darauf hinweist, dass dieser
Lebensraumtyp weiterhin zunimmt. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Ab-
satz 5 BNatSchG bleiben damit im raumlichen Zusammenhang erhalten. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote) wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Dieses
Verbot wird im Hinblick auf Végel nicht verletzt, da die Gehoélzrodungen nach bzw. vor der
Brutzeit der Vogel beginnen (allgemein glltige Regelung § 39 BNatSchG).
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MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zum Einbau in die Fassaden der neuen Gebaude sind geeignete Nisthilfen (Niststeine)
vorzusehen. Die Nistkasten fur Gebaudebriter kbnnen an bestehenbleibenden Gebauden
oder neuen Gebauden installiert werden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach zum Eintreten eines Verbotes
nach § 44 Absatz 1 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vo-
geln [Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz]). Damit wirde zur Verwirklichung des
Vorhabens eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verbotstatbestdnden des § 44 Absatz. 1
BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch AusgleichsmalRnahmen sichergestellt wer-
den kann, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kontinuierlich erhalten bleibt.

Mit der Schaffung von neuen Brutnischen fur Mauersegler, Haussperling und Hausrot-
schwanz sowie der Bereitstellung neuer kinstlicher Fledermausquartiere waren die 6ko-
logischen Funktionen der Fortpflanzungsstatten zu erhalten. N6tig ware die Installation
entsprechender kinstlicher Quartiere in der Umgebung oder an den neuen Gebauden.
Diese MalRnahme ist technisch madglich und erprobt. Uniiberwindliche Hindernisse zur
Verwirklichung des Vorhabens liegen somit durch die Bestimmungen des § 44 BNatSchG
nicht vor. Folgende Festsetzungen werden daher getroffen:

»,Im Plangebiet sind fiir den Mauersegler, den Haussperling und dem Hausrot-
schwanz je 2 Nisthilfen pro Art und Abrisshaus (oder flir den Fall der Instand-
setzung von Gebduden je 2 Nisthilfen pro Art und instand zusetzendes Ge-
béude) an den Gebéuden anzubringen.” (Vgl. § 2 Nummer 14)

Der Anbringungsort ist mit BUE/N33 abzustimmen. Die Montage ist durch einen Fach-
mann auszuflhren. Die Nistkasten sind jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen.

Es sind folgende MalRnahmen und Hinweise zu bericksichtigen:

e Keine Rodung der Baume in der Brutzeit (allgemein gultige Regelung § 39
BNatSchG)

e Bei aktuellem Nichtbesatz der Gebaude durch Fledermause sind Tétungen oder
Verletzungen durch den Abriss der Gebaude derzeit auszuschlielen. Bei Fehlen
von Fledermauswinterquartieren ist bei einem Abriss in der Fledermauswinter-
quartierzeit (01.12. bis 28.02.) nicht mit T6tungen oder Verletzungen von Fleder-
mausen auszugehen. Bei Abriss der Gebaude erst nach der Fledermauswinter-
quartierzeit (ab 01.03.) ist die Bildung von Fledermaussommerquartieren mog-
lich. Sollte vor dem 01.03. schon feststehen, dass der Abriss in die Sommerzeit
fallt, sind alle Einflugmdglichkeiten frihzeitig zu verschlieRen, sodass eine Nut-
zung als Sommerquartier ausgeschlossen werden kann. Hat ein Verschluss nicht
stattgefunden, sind die Gebaude vorher erneut auf einen aktuellen Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Dies kénnte z.B. durch den Einsatz stationarer Fle-
dermauserfassungsgerate auf den Dachbéden erfolgen.

o Bereitstellung kinstlicher Héhlen fir Brutvogel (Hausrotschwanz, Haussperling)
fur verloren gehende Gebaudenischen. Die Bereitstellung kinstlicher
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Nistgelegenheiten sollte Nistmdglichkeiten fir Nischen- und Halbhéhlenbriter
bereithalten, die insbesondere der Rote Listen Art Haussperling zugutekommen,
die hier im Wohnquartier ein Potenzial haben. Die Nistkasten fiir Gebaudebriter
kénnen an bestehenbleibenden Gebauden oder neuen Gebauden installiert wer-
den. Die Anzahl der Nisthilfen bemisst sich bei Abbruch oder Sanierung nach der
Anzahl der durch die Mallnahme verlorengehenden Nisthabitate (vgl. § 2 Num-
mer 14 der Verordnung). Es mussen insgesamt 15 Bruthdhlen fiir Mauersegler
aufgehangt werden. Fir den Haussperling und den Hausrotschwanz sind entwe-
der 5 Mehrfachquartiere (Spatzenhotels mit je 3 Abteilungen oder 15 Einzelh6h-
len aufzuhangen.
Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive In-
sekten und Végel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel flir Auenleuchten und deren
Ausbildung der Schutz dieser Artengruppen, auch wahrend der Bauphase bericksich-
tigt. Im Plangebiet sind Aul3enleuchten mit Farbtemperaturen kleiner 3000 Kelvin und
Wellenlangen zwischen 585 und 700 Nanometern auszustatten. Die Abstrahlung im UV-
und Infrarotbereich ist ggf. durch UV- und Infrarotfilter zu vermeiden. Die Auf3enbeleuch-
tung ist auch wahrend der Bauphase auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken.
Eine Dauerbeleuchtung ist auszuschliel3en:

»,Im Plangebiet sind Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Gebéuden
dienen, ausschlief3lich als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder
Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsanteilen im Ultravioletten Be-
reich zuldssig (zum Beispiel Natriumdampf-Hochdruck oder Niederdrucklam-
pen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern oder LED
ohne UV-Strahlungsanteil). Die Lichtquellen sind geschlossen auszufiihren
und nach oben und zu den angrenzenden Fldchen und Gehdlzstrukturen ab-
zuschirmen oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese
Flachen vermieden werden. Die Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl der
Leuchtkérper auf das, fir die Beleuchtung der aktiv genutzten Flachen not-
wendige Mindestmal3, zu beschrénken.” (Vgl. § 2 Nummer 15)

5.6.4 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso wie
die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Unabhangig davon sind Auswirkungen auf Natur- und Landschaft in die Abwagung einzu-
stellen. Im Einzelnen ergeben sich flir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu untersuchenden
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich der Belange von Natur und Landschaft fol-
gende Auswirkungen:

Flache
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der flacheneffizienten Ersatzneubebauung
einer bereits heute mit Wohngebauden bebauten Flache.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Die Flache kénnte nach geltendem Planrecht ebenfalls umfangreich bebaut werden.

Boden und Bodenfunktionen

Der Bodenaufbau ist im Plangebiet bereits durch die friheren Baumalinahmen erheblich
gestort worden. Eine natirliche Bodenstruktur ist nicht vorhanden

Das bestehende Bauplanungsrecht erméglicht bereits eine Versiegelung von rund 40 %
des Vorhabengebiets.

Mit der Umsetzung der Planung werden etwa 60 % des Vorhabengebiets durch Gebaude,
und notwendige Erschliefungsanlagen teil- oder vollversiegelt. Hierdurch ergeben sich
negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Wasser und Grundwasserhaushalt

Die geplante Versiegelung der Flache fuhrt zu einer geringfligigen Verminderung von
naturlichem Wassereintrag in den Boden und wirkt sich dadurch kaum negativ auf das
Schutzgut Wasser und die Grundwasserneubildung aus.

Die im Zusammenhang gestalteten Griinflachen bieten ausreichend Flachen fir die Ver-
sickerung und weisen in der Gesamtbetrachtung der Flachen, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden, einen weiterhin vertraglichen Versiegelungsgrad auf.

Klima und Lufthygiene

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer geringfiigig héheren Bodenversiegelung ge-
genuber dem Bestand und damit potenziell kaum zu negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima.

Mogliche Aufheizungseffekte, die durch neue Versiegelungen entstehen kdnnen, wer-
den durch die vorgesehenen Begrinungsmalnahmen gemindert, da die Anpflanzung
von Strauchern und Hecken stabilisierend auf das Kleinklima wirkt.

Beeintrachtigungen des Kleinklimas und der Lufthygiene sind durch die Planung nicht
zu erwarten.

Tier und Pflanzenwelt

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschutzten Biotope gemal § 30 BNatSchG oder
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich durch die Baumschutzverordnung geschitzte Baume und
Hecken. Im Zuge der Baumaflinahmen mussen teilweise Baume und Hecken im Vorha-
bengebiet gefallt und gerodet werden.

Die Wiederbegrinung des Vorhabengebiets erfolgt durch die Pflanzung von Baumen,
Strauchern und Hecken. Durch die Verpflichtung zur Verwendung standortgerechter,
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einheimischer Gehdlzarten wird heimischen Tierarten ein Nahrungs- und Lebensraum
geboten.

Unuberwindbare Belange des besonderen Artenschutzes sind durch die Umsetzung der
Planung, unter Einhaltung der beschriebenen Auflagen, nicht betroffen.

Durch die festgesetzten Begriinungen werden Sekundarlebensrdume fiir standortange-
passte, spezifische Pflanzen- und Tierarten entstehen.

Stadt- und Landschaftsbild

Gegenuber der heute vorzufindenden Wohnbauflache wird sich mit der Umsetzung der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung der Charakter des Plangebiets zu einem zuneh-
mend verdichteten Ortsbild entwickeln.

Nach der Errichtung der Blockrandbebauung an der Bremer Stralle, wird sich das Bild
einer dichten, stadtischen Bebauung ergeben.

Durch den Erhalt der StraRenbaume, die Freiraumgestaltung der Zugange u.a. mit He-
cken und des rickwartigen Gartenbereichs wird eine standorttypische Ortsbildgestaltung
erreicht.

Das ,Baumtor” aus zwei Birken im Zufahrtsbereich zur Bandelstral3e soll erhalten blei-
ben. Auch im rlickwartigen Bereich sollen die Baume, soweit méglich, stehen bleiben.

Abwagungsergebnis

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bauleitplans die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Ab-
wagung der einzelnen Belange anzusehen. Die wesentlichen in die Abwagung einzustel-
lenden Belange, wie sie sich aus den Merkmalen dieses Bebauungsplans ergeben, sind
im Folgenden aufgeflhrt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Eilendorf 48 ist erforderlich,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung bestehender
Wohnbauflachen zu schaffen.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein bedeutender Bei-
trag zur Bereitstellung von kostengtinstigem Wohnraum und fiir besondere Wohnformen
fur Menschen mit Einschrankungen im Bezirk Harburg und im Stadtteil Eikendorf geleis-
tet.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen, auch im &ffentlich geférderten Segment,
kann ein ausgeglichener Wohnungsmarkt und die Bereitstellung von auch fur weite Kreise
der Bevolkerung bezahlbare Wohnungen unterstutzt werden.

Mit dem Vorhaben wird Wohnraum geschaffen, hieraus entstehen weitere Bedrfnisse
der zuklnftigen Bewohner. Mit dem Bau einer KiTa in unmittelbarer Nahe des Plange-
biets und der vorhandenen guten Versorgungsinfrastruktur sowie der Nahe zum Harbur-
ger Stadtzentrum ist eine ausreichende Versorgung sichergestellt

Die geplante Neubebauung reagiert behutsam auf den Denkmalschutz, hierflr wird ein
angemessener Abstand zum denkmalgeschitzten Gebaudeensemble Bremer Stralle
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Nr. 126-134 vorgesehen, welcher die vorhandene Torsituation mit der erhaltenswerten
und der anzupflanzenden Birke aufgreift. Die Fassade, Dachform und Gebaudehéhe
vermitteln zwischen dem denkmalgeschitzten Bestand und der vorhandenen Dichte in
der unmittelbaren Umgebung.

Mit einem o6ffentlichen Geh- und Leitungsrecht wird die Wegeverbindung zwischen der
Bremer Stralte und dem Gottschalkring erhalten.

Durch die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie des Artenschutzes ausreichend bertcksichtigt werden. Die Festsetzungen
dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenversiegelung, der dkolo-
gisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzieren somit die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzguter Klima, Pflanzen und Tiere.

Im Einzelnen ist dies unter Ziffer 5.6.4 beschrieben. Ein erheblicher Eingriff in Natur und
Landschaft ergibt sich somit durch die Planung gegentiber den derzeitigen planungsrecht-
lichen Ausweisungen nicht.

Durch die hohe bauliche Dichte sind auch keine erheblich negativen Auswirkungen auf
die Besonnung zu befirchten. Im Rahmen einer Verschattungsuntersuchung wurden die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Besonnungssituation der umgebenden
Bestandsbebauung simuliert. Im Ergebnis tritt aufgrund der gewahlten Kubatur und Ge-
baudeausrichtung keine nennenswerte Eigenverschattung der Neubauten auf, womit die
gesunden Wohnverhaltnisse nicht eingeschrankt werden.

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans er-
mdglicht werden soll, fihrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Absatz 5 BauGB,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern, in besonderem Mal3e positiv ent-
sprochen wird. Eine kompakte, flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermog-
licht werden soll, tréagt dazu bei, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
und durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Aul3enbereiche ver-
mindert wird. Die Planung dient auRerdem dem Ziel der Erhaltung bestehender Woh-
nungsbestande und der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in ver-
kehrlich, insbesondere durch den OPNV gut erschlossener Lage und tragt damit dazu
bei, die Kfz-Verkehre zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das
Klima.

Das Plangebiet ist zwar stark durch Verkehrslarm vorbelastet. Der gewahlte Stadtebau
mit einer geschlossenen Bebauung zur Bremer StralRe kann allerdings bereits durch die
Ausbildung einer larmabgewandten Gebaudeseite die Larmbelastung im Plangebiet mi-
nimieren. Die Finfgeschossigkeit der Bebauung tragt zudem dazu bei, dass die beste-
henden Wohnhauser am Gottschalkring zukUlinftig deutlich weniger von Verkehrslarmim-
missionen betroffen sein werden. Gleichermal3en werden die AuRenanlagen wie Aufent-
haltsbereiche und Kinderspielflachen vom Verkehrslarm der Bremer Stralle abge-
schirmt.
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Der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte wurde bereits im Zuge der architektoni-
schen Planung begegnet. Der hochbauliche Entwurf sieht Giberwiegend eine Anordnung
der zum Schlafen vorgesehenen Raume an den ruhigen, rickwartigen Gebaudeseiten
vor. Durch die Orientierung schutzbedurftiger Raume zur larmabgewandten, ruhigen Seite
kénnen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden.

Damit ist der Bebauungsplan insgesamt als abgewogen zu betrachten.

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Die Gebaude Bremer Stralle 126-134 stehen weiterhin als Ensemble unter Denkmal-
schutz und werden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eidendorf 48 wurde ein Durchfihrungsvertrag
geschlossen, in dem flr den Bereich des Vorhabengebiets die Umsetzung der im Vorha-
ben- und Erschliefungsplan definierten Gestaltung der hochbaulichen Anlagen und der
Aufienanlagen sowie verbindliche Realisierungsfristen vereinbart wurden.

Aufhebung bestehender Plane

Der bestehende Bebauungsplan EiRendorf 25 vom 03.06.1969 wird weiterhin Bestand ha-
ben und nur in den Festsetzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eiftendorf
48 geandert.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt etwa 1,58 ha.

Davon werden etwa 5.580 m? als Stralkenverkehrsflachen festgesetzt, etwa 7.230 m? als
allgemeines Wohngebiet und etwa 3.120 m? als reines Wohngebiet.

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine
Kosten.
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RA
Siegel Stempel
BSW/LP
Siegel Stempel
B
Siegel Stempel
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